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VORWORT

Der vorliegende Bericht dokumentiert einen Teil der Ergebnisse eines
Projekts aus dem Forschungs- und Technologieprogramm Stadt der Zu-
kunft des Bundesministeriums fur Verkehr, Innovation und Technologie
(bmvit). Dieses Programm baut auf dem langjéhrigen Programm Haus
der Zukunft auf und hat die Intention Konzepte, Technologien und Lo-
sungen fur zukinftige Staddte und Stadtquartiere zu entwickeln und bei
der Umsetzung zu unterstiitzen. Damit soll eine Entwicklung in Richtung
energieeffiziente und klimavertragliche Stadt unterstitzt werden, die
auch dazu beitrégt, die Lebensqualitdt und die wirtschaftliche Stand-
ortattraktivitdt zu erhéhen. Eine integrierte Planung wie auch die Bertick-
sichtigung von allen betroffenen Bereichen wie Energieerzeugung und
-verteilung, gebaute Infrastruktur, Mobilitdt und Kommunikation sind da-
bei Voraussetzung.

Um die Wirkung des Programms zu erhéhen, sind die Sichtbarkeit und
leichte Verfigbarkeit der innovativen Ergebnisse ein wichtiges Anlie-
gen. Daher werden nach dem Open Access Prinzip moglichst alle Pro-
jektergebnisse des Programms in der Schriftenreihe des bmvit publiziert
und elektronisch Uber die Plattform www.HAUSderZukunft.at zuganglich
gemacht. In diesem Sinne wiinschen wir allen Interessierten und Anwen-
derlnnen eine interessante Lektire."

DI Michael Paula

Leiter der Abt. Energie- und Umwelttechnologien
Bundesministerium fir Verkehr, Innovation und Technologie

1 Die gesamten Ergebnisse sind ausfihrlich im VERTICAL"**"FACTORY Endbericht
dokumentiert. Der Berichtist nach Projektabschluss online abrufbar unter: www.urbanity

at; https://nachhaltigwirtschaften at/de/sdz/projekte/vertical-urban-factory php
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EINLEITUNG

Die Mischung der Funktionsbereiche Wohnen
und Arbeiten leistet einen wesentlichen Beitrag
zur energieeffizienten Stadtentwicklung und
zur Erreichung von ambitionierten Smart-City-
Zielen. Stadtische Gewerbegrundsticke sind
jedoch vielerorts knapp und fir produzierende
Unternehmen, mit entsprechend groBem FIla-
chenbedarf, nicht leistbar. Hinzu kommt auf-
grund erhéhter Zuwanderung in Stadte der
Druck, neue Standorte fur den Wohnbau zu er-
schlieBen. Die zunehmende Raumverknappung,
der drastische Riickgang von Betriebsflachen
und damit von stadtischen Arbeitsplatzen erfor-
dert dringend MaBnahmen gegen eine raumli-
che Entmischung der Funktionsbereiche Woh-
nen und Arbeiten. Die Folgen dieser raumlichen
Entkoppelung laufen Zielen einer nachhaltigen
Stadtentwicklung und Energieraumplanung zu-
wider.

VERTICAL'**"FACTORY orientiert sich an den
globalen Trends einer zunehmenden Digita-
lisierung der Produktion und den damit ein-
hergehenden Transformationsprozessen auf
unternehmerischer, gesellschaftlicher und stad-
tebaulicher Ebene. Wahrend die Transformation
der Industrieproduktion, kurz unter dem Begriff
Industrie 4.0 zusammengefasst, die Rickkehr ei-
ner stadtischen Industrie in kleinteilige gemisch-
te Quartiere anbahnt, stehen auf der anderen
Seite erhebliche Hirden gegeniber. Laut aktu-
eller Studie ,Urban Manufacturing”, im Auftrag
der Wirtschaftskammer Wien, sind die hohen
Kosten und die immer geringere Flachenver-
figbarkeit wesentliche Griinde dafir, dass sich
Betriebe nicht in der Stadt ansiedeln oder diese
verlassen. Danach genannt werden Anrainerpro-
bleme, Parkplatzmangel, hohe Gebihren und
ein UbermaBig birokratischer Aufwand.?

In VERTICAL'ta"FACTORY werden in neuer Wei-
se moderne Konzepte ,gestapelter” Funktionen
und urbaner Produktion ausgelotet und die
rechtliche Betrachtung mit einer staddtebaulichen
und planerisch-verkehrspolitischen Betrachtung
verknipft. Das Problemfeld der flachensparen-

2 Morawetz, Christian, Georg Brunnthaller, und Marthe
Knudsen. 2014. Urban Manufacturing. Die Zukunft des
sekundaren Sektors in Wien. Studie im Auftrag der Wirt-
schafskammer Wien. Wien: Fraunhofer Austria Research
GmbH. S. 3

den Raumnutzung wird durch das im Wohnbau
Ubliche Konzept gel6st, den Raum nach oben fir
Produktion zu nutzen. In Form von finf modula-
ren Modelltypen, welche mannigfache Anfor-
derungen und Merkmale widerspiegeln sowie
auf unterschiedliche Stadttypologien bestmdg-
lich abgestimmt sind, werden in den folgenden
Kapiteln verschiedene Konzepte planlich und
textlich dargestellt. Diese werden in Hinblick
auf wesentliche Entscheidungs- und Einflussfak-
toren spezifiziert. Zuvor sind noch wesentliche
Gesichtspunkte und Charakteristiken einer ,Pro-
duktiven Stadt” beleuchtet. Im ausfihrlicheren
Projektendbericht® sind darliber hinaus weitere
Themen dokumentiert wie:

» Entwicklung von Industrie, Industriebau,
Stadt und Verkehr,

» Vertikale Urbane Produktion Im Kontext
Verkehr & Recht,

» Energie- & Abwarmepotenziale durch
urbane Produktion,

» sowie zahlreiche Best Practice Beispiele.

Das Vorhaben VERTICAL“*"FACTORY geht
Uber die reine Mischnutzung zwischen Wohnen,
Biro / Dienstleistung, Handel, Handwerk- oder
Kleingewerbebetriebe hinaus und fokussiert auf
Moglichkeiten  produzierender Unternehmen
mit entsprechendem Flachenbedarf oder be-
sonderen infrastrukturellen Anforderungen, z. B.
hinsichtlich Verkehr und Transport.

3 Online abrufbar nach Projektabschluss unter: www

chaften.at/de/sdz/

VERTICAL tanFACTORY



STADTVERTRAGLICHE

PRODUKTION

Transformation von der Massenproduktion zur stadtvertraglichen

Netzwerkokonomie

Die industrielle Produktion ist, einhergehend
mit geringeren Schadstoff- und L&rmemissio-
nen, zunehmend effizienter geworden. Unter-
nehmen im urbanen Raum profitieren von der
stadtischen Infrastruktur, der raumlichen Nahe
zu KundInnen, Ausbildungsstatten, der Personal-
verfligbarkeit, insbesondere bei Fachpersonal,
sowie von Kooperationsvorteilen zu Forschungs-
einrichtungen (Universitaten, Fachhochschulen)
und zur Bildung von Produktionsnetzwerken.*
Besonders Letzteres, die Bildung innovativer
Produktionsnetzwerke, auch unter dem Begriff
JUrban Manufacturing” verbreitet, wird vermehrt
als eine attraktive Form stadtvertraglicher Pro-
duktion in unmittelbarer Nahe zum Konsumen-
ten wahrgenommen.®

Gewerbe und Industrie verfligen heute auch
Uber moderne Produktionsmethoden, die gutim
urbanen Kontext zu integrieren sind. So werden
unter dem Begriff Industrie 4.0 zusammenge-
fasst Produktionsprozesse bezeichnet, die weit-
gehend automatisiert oder digitalisiert ablaufen.
Zugleich wird in vielen Herstellerbereichen zu-
nehmend die Massenproduktion durch flexible
Produktion abgeldst. ,Produktion on Demand”,
das heif3t nicht auf Vorrats- und Lagerhaltung hin
produzieren sondern angepasst an die aktuelle
Nachfrage, eréffnet neue Moglichkeiten auch
in urbaneren Gebieten zu produzieren. Ebenso
innovative Entwicklungen erwachsen auf dem
Sektor Produktion durch neue Mdglichkeiten
des 3-D Printing. Industrielle 3-D-Drucker ferti-

4 Morawetz, Christian, Georg Brunnthaller, und Marthe
Knudsen. 2014. Urban Manufacturing. Die Zukunft des
sekundéren Sektors in Wien. Studie im Auftrag der Wirt-
schafskammer Wien. Wien: Fraunhofer Austria Research
GmbH

-

5 Jung-Waclik, Sabine, Susanne Katzler-Fuchs, Roland
Krebs, und Katja Schechtner. 2016. Urban Manufacturing
- Herausforderungen und Chancen fiir Osterreichische
Stadte aus den Perspektiven Gesellschaft, Standort und In-
dustrie. Studie im Auftrag des Bundesministeriums fur Ver-
kehr, Innovation und Technologie & der Wirtschaftsagentur
Wien. Wien.
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gen aus Plastik, Aluminium, Stahl, Titan, Glas, Ke-
ramik etc. Maschinenteile, Automobilersatzteile,
verschiedene Geréte bis hin zu ganzen Hausern.
Als Folge wird die Riickverlagerung der globa-
lisierten Produktion an die Orte des Konsums
prognostiziert.® Die bedarfsorientierte Produkti-
on, in kleinen Sttckzahlen, kundinnenspezifisch,
kostengiinstig und in unmittelbarer Umgebung
der Verbraucher ist langst eine realistische Op-
tion. Ergdnzend dazu stehen energieraumplane-
rische Ziele fir die Reduzierung des Mobilitats-
aufwandes und einer nachhaltigen Nutzung von
Ressourcen.

Eine in diesem Zusammenhang ebenso interes-
sante wie zukunftsweisende Entwicklung ist die
nicht auf Profit orientierte FablLab-Bewegung.
Diese macht sich die 3-D-Druckertechnologie
zunutze. In sogenannten ,Fabrication Laborato-
ries”, dezentral organisierten Kleinwerkstatten,
kénnen individuelle Entwirfe mittels 3-D-Dru-
ckern, computergesteuerten Lé&serschneidern,
CNC Frasmaschinen und anderen digitalen
Produktionsmaschinen und Werkzeugen sofort
umgesetzt werden. In Osterreich steht diese Ent-
wicklung noch weitgehend am Anfang.

Urbane Produktion: Begriffe und Kenn-
zeichen

In der folgenden Tabelle sind die wichtigsten
Begrifflichkeiten im Uberblick dargestellt und in
Hinblick auf mogliche distinktive Kennzeichen
naher definiert.”’

6 Lapple, Dieter. 2016, ,Produktion zurlck in die Stadt
Ein Pladoyer”, Stadtbauwelt, 35. S 23-29.

7 Brandt, Martina, Stefan Gértner, und Kerstin Meyer.
2017. Urbane Produktion: Ein Versuch einer Begriffsde-
finition. Forschung Aktuell, Institut Arbeit und Technik
(IAT), Gelsenkirchen 08/2017. Gelsenkirchen: Gelsenkir-
chen: Institut Arbeit und Technik (IAT). http://hdl.handle
net/10419/167659



HANDWERK

MANUFAKTUR

(STADT) FABRIK

INDUSTRIE 4.0

URBANE PRODUKTION
(Uberbegriff fiir Urbane
Industrie, Urbane
Manufaktur, Urbane
Landwirtschaft)

VERTIKALE
PRODUKTION (w. o)

NUTZUNGSMISCHUNG

SERVO-INDUSTRIELLER
SEKTOR

KENNZEICHEN I
MERKMAL

Einzelgewerk

Historische Form pro-
duzierender Betriebe,
Fertigung eines Endpro-
dukts in arbeitsteiligen
Arbeitsprozessen

Industrielle Produktion
und Herstellung von Gii-

tern in maschinell gesteu-

erten Arbeitsprozessen

Industrielle Produktion
und Herstellung von Gii-
tern in digital gesteuerten
Arbeitsprozessen

Herstellung und Bear-
beitung von materiellen
Giitern in dicht besiedel-
ten Gebieten

Produktion und Herstel-
lung von (Sach-)Giitern
in vertikal gestapelten,
maschinell / digitalisiert
gesteuerten Arbeitspro-
zessen

Mischung und Verflech-
tung grundlegender
stadtischer Funktionen:
Wohnen, Arbeiten und
Freizeit

Spezialisierte Unterneh-
men des Dienstleistungs-
sektors fiir die Industrie,
z. B. Leiharbeit, Reini-
gung, Sicherheitsdienste,
Rechts-, Steuer- und
Wirtschaftsberatung,
Fuhrpark, IT (STEP 2025,
Fachkonzept Produktive

KENNZEICHEN II

GERATE u. MASCHINEN

Geringer Maschinenein-
satz

Starke Orientierung auf
handwerkliche Tatigkeiten
ohne Einsatz von Maschi-
nen, in unterschiedliche
Arbeitsgange
zergliederte Produktion

Unterscheidet sich von
der Manufaktur v.a. durch
den erheblich hoheren
Einsatz von Maschinen

Hoher Einsatz digitalisier-
ter Produktionsmethoden
u. -abldufe

Vielfalt an Produktionsfor-
men - vom traditionellen
Handwerk bis zur ,digita-
len” Stadtfabrik -, die auf-
grund eines schonenden
und gering belastenden
Betriebs auch in stadti-
schen Ballungsrdumen
angesiedelt sein konnen

Handwerkliche, maschi-
nelle oder digitalisierte
Produktionsabldufe

Nutzungsmischung
innerhalb oder iiber Bran-
chen hinausgehend (z.

B. Produktionssektoren)
und daraus abgeleitete
Mischung von Produkti-
onsmethoden, Maschinen-
und Geréteeinsatz

Dienstleistungsunterneh-
men dessen Zweck und
Aufgabenbereiche sich
aus den Anforderungen
der produzierenden Betrie-
be ableiten

KENNZEICHEN IlI

STANDORT / GROSSE

Werkstatt mit singuldrem
Standort und geringem
Flachenbedarf

Produktionsbetriebe in
kleinen Skalen

GroRe Skalengrole,
raumlich konzentrierte
Produktionsstandorte mit
hohem Flachenanspruch

Dezentrale Standorte

moglich, Netzwerk-/ Platt-

formokonomie

Singulére, eigenwirt-
schaftlich agierende
Betriebe bis zu miteinan-
der vernetzten Produkti-
onsbetrieben (Plattform-
okonomie)

Produktionsbetriebe
in mittleren bis kleinen
Skalen

Variabilitat hinsichtlich
Dichte, GroRe etc., inner-
halb definierter Standorte

Keine Standort- oder
raumliche Gebundenheit
zum produzierenden
Unternehmen, wirtschaft-
liche Beziehungen sind

auch {iber nationale Gren-

zen hinaus moglich (z. B.
Lander mit niedrigerem
Lohnniveau), Unterneh-

KENNZEICHEN IV

KUNDiINNEN

Direkter Kundinnenkon-
takt

Kundschaft in raumli-
cher Nahe, weitgehend
im direkten Kontakt mit
Endverbraucherlnnen

Kein direkter Kundlnnen-
kontakt oder Kontakt zu
Endverbraucherlnnen

Kein direkter Kundlnnen-
kontakt oder Kontakt zu
Endverbraucherinnen

Kundinnenkontakt je nach
Skalengrosse oder Art der
produzierten Giiter

Kundinnenkontakt je
nach Skalengrosse oder
Art der produzierten Giiter

Sozio-6konomische und
kulturelle Durchmischung,
Mischung Produzent -
Konsument

Kundinnenkontakt direkt
oder elektronisch

Stadt) mensgrosse stark variabel
(Einzel- bis GroBunterneh-

men)

Tabelle 1: Begriffe, Definitionen und markante Kennzeichen Urbaner Produktion

/

VERTICAL tanFACTORY



»

»

»

»

Kennzeichen Digitalisierung / Arbeit 4.0 / Industrie 4.0

Digitalisierung u. neue Produktionsmethoden
(z. B. Robotik, 3D-Druck, generative
Fertigungsverfahren)

(Produktions-)Netzwerke: neue
Kooperationsformen zwischen Herstellern u.
(End-)Kundlnnen etc. (z. B. KundInnennahe
Mini-Fabrik, Einzelsticke vom Band,
Diversifizierung / Individualisierung der
Produkte erfordert groBBere Kundinnennahe,
Vernetzung mit Forschung u. Bildung
(Innovation, F&E, ...)

Dezentrale Produktion u.
Funktionsintegrierende Systeme: mittels

IT verknlpfte dezentrale Fertigungs- und
Produktionseinheiten Produkt, Gerét, IT und
Mensch

Reduktion u. geringerer Flachenbedarf:
Produktionsprozesse optimiert, verkleinert,
zunehmende Miniaturisierung der
Produkte, Geréate u. Maschinen (Bsp. Radio),
abnehmender Bedarf an Lagerflachen etc.

Stadtfabriken, stadtvertragliche Produktion

Durch neue Technologien und die zunehmende
Digitalisierung von Produktionsprozessen wird
die Ruckkehr der Produktion in die Stadt unter-
stutzt. Dabei gilt es einerseits Faktoren zu be-
ricksichtigen, die ein konfliktarmes Miteinander
von Nutzungen gewahrleisten, andererseits for-
derliche Synergien einer urbanen Umgebung zu
identifizieren, um fir Unternehmen den Verbleib
oder die Neu-Ansiedlung unter Abwéagung ho-
herer Kosten und gréBerer logistischer Heraus-
forderungen dennoch attraktiv zu machen.

Urbane Wertschépfung wird als sinnvoll fir jene
Produkte erachtet, die ,mit hoher Kundlnnen-
individualitdt, hohen Schwankungen der Nach-
frage, sehr kurzen Lieferzeiten und/oder ho-
hem Innovationsgrad” verbunden sind.® Dazu

8 Wiegel, Felix, Siri Adolph, Ozhan Ozsucu, Dominik
Thiel, Eberhard Abele, und Ralf Elbert. 2013. ,Urbane
Wertschopfung - Herausforderungen und Potenziale fur
Produktion und Logistik im urbanen Umfeld”. Industrie
Management, GITO Verlag, Berlin 29 (5): 15-18. http://tu-
biblio.ulb.tu-darmstadt.de/62850/.S. 16

VERTICAL b FACTORY

»

»

»

»

»

Produktion ,On Demand”: keine Lagerhaltung,
(rasche) Verfugbarkeit von Ressourcen
(Materialien, Rohstoffe, Arbeitskrafte etc.),
erhéhte Anforderungen an Logistik u.
Transport etc.

.Saubere Technologien”: nahezu
emissionsfreie Produktionsprozesse,
reduzierte Umweltbelastung (moderne
Imissionsschutztechnologien etc.)

Rohstoffinformationen in
Produktionsprozessen speichern -
Rezyklierbarkeit und geschlossene
Materialkreislaufe - Bewusstsein und
Betrachtung des Lebenszyklus eines Produkts

Individualisierung / Ausdifferenzierung von
Arbeit und Arbeitszeiten (kiirzer, haufiger,
unregelmaBig ...)

Arbeitsstatten verteilt / dezentralisiert, haufiger
unterschiedliche Arbeitswege, erhéhte

Mobilitat

zdhlen zum Beispiel Produkte im medizinischen
Bereich (,maBgeschneiderte” Zahnimplantate,
Zahnprothesen, Medikamente, Brillenfertigung
etc.), Konsumgiiter, die individuelle Fertigung
nach sich ziehen (Mébel, MaBkleidung / -schu-
he, Fahrrader etc.), bzw. allgemein Produktions-
betriebe mittlerer GréBe. ,Um solche Produktty-
pen erfolgreich am Markt vertreiben zu kdnnen,
muss es den Unternehmen gelingen, ihre Pro-
dukte kostenglinstig und emissionsarm im urba-
nen Umfeld herzustellen und zu transportieren.
Gelingt es, den Ort der Produktion mit der Stadt
als Arbeits- und Absatzmarkt zu verschmelzen,
werden lange Lieferketten mit vielen Zwischen-
lagern obsolet. Kirzeste Lieferzeiten auch kun-
dInnenindividueller Produkte und ein verbesser-
ter CO,-Footprint werden so mdglich.”?

9 wo,S. 16



»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Potenziale stadtvertraglicher Produktion

Hohes Wachstumspotential

Stadtvertraglich hinsichtlich Emissionen und Verkehrsbelastung
Nahe zu Forschungs- und Bildungseinrichtungen
Kundinnenindividuelle Produktion

Netzwerk mit anderen Unternehmen und Forschung

Spezialisierte Unternehmen in allen Branchen / Kunde ,Stadt”
(Instandhaltung v. Stadttechnologie)

Kundinnennahe, lokale Versorgung in der Stadt

Geringere Belastungen hinsichtlich Emissionen, Verkehr etc.

Wirtschaftsbranchen (Beispiele)

High-Tech, Lasertechnik, Pharmaindustrie und Medizintechnik (z. B.
Orthopadie, Zahnersatz, Prothetik etc.)

Personalisierte od. High-End Nischenprodukte und Einzelstlcke (z. B.
Bekleidung, Schuhe, Brillen, Musikinstrumente etc.)

Elektro-, Telekommunikations- und Datenverarbeitungsgerate (z. B.
IKT Hardware, Messtechnik etc.)

Reparatur und Installation von Maschinen, Halbzeug, Prototypen,
Ersatzteile

Getrénke, Nahrungs- und Futtermittel, Pflegemittel

Sonstige Branchen (Serielle Produktion, Metallerzeugnisse,
Maschinenbau etc.)

VERTICAL tanFACTORY
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URBANE PRODUKTION:

POTENZIALE UND

HERAUSFORDERUNGEN

Die Bildung mikrokonomischer Netzwerke ist
ein wesentliches Kennzeichen einer lebendigen
und durchmischten Stadt. Um Potenziale urbaner
Wertschopfung zu erschlieen, das heiBt Produk-
tionsbetrieben die Ansiedlung oder den Verbleib
Jn der Stadt” zu ermdglichen, missen aktuelle
Hemmnisse Uberwunden werden. Dazu zahlen
vorrangig die begrenzte Flachenverfugbarkeit,
Einschrankungen bzgl. Emissionen, Lieferverkehr
und urbaner Verkehrsinfrastruktur sowie ,die ver-
schiedenen Anspruchsgruppen in stadtischen
Zentren, welche zum Teil konfliktionare Zielset-
zungen besitzen”, zu bericksichtigen.!

Vertikale Produktion

Eine ebenso wichtige Herausforderung ist die
architektonische und stadtebauliche Einbin-
dung der Produktionsgebdude in das Stadt-
geflige. Entgegen zahlreicher historischer
Beispiele stadtintegrierter mehrgeschoBiger
Industriearchitektur sind heute im Industrie-
bau mehrgeschoBBige Gebdudekonzepte nur
vereinzelt zu finden. Massenmotorisierung und
Verfligbarkeit billiger Rohstoffe haben die Form
von Wirtschaft und Produktion massiv verandert.
Das Prinzip der Economy of Scale - je gréBer die
Stickzahl, desto billiger die Produkte - konnte
durch politische Rahmenbedingungen, welche
die Transportkosten gering halten, umgesetzt
werden. Der Einzugsbereich von Rohstoffen zur
weiteren Verwendung und Verarbeitung konnte
ebenso ausgedehnt werden wie die Raume fir
einen mdglichen Absatzmarkt, wéhrend externa-
lisierte Kosten von der Allgemeinheit getragen
werden.

Automatisierte Verfahren und neue Logistiksys-
teme bahnen heute wieder zunehmend den
Weg fir effizient vertikal organisierte industrielle
Produktion. Wahrend in den unteren Geschof3en

10 Vgl. Wiegelu.a.2013,5. 16

11 Vgl Knoflacher, Hermann. 1995 ,Economy of Scale -
Die Transportkosten und das Okosystem”, Nr. 2/95.
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Logistik- / Zu- und Ablieferflachen untergebracht
sind, befinden sich in den dariber liegenden
Etagen unterschiedliche Produktions-, Verwal-
tungs- und Sozialrdume. Haufig angewendet
wird diese vertikale Organisation der Produktion
bei Unternehmen, welche die Schwerkraft nutzen
und dadurch einen wesentlichen Kosten-Nutzen
Vorteil generieren (z. B. Lebensmittelproduktion,
Erzeugung von pharmazeutischen Produkten,
Schittgut, Flissigkeiten als Ausgangsstoffe der
Produktion). Dabei startet die Produktion von
oben und ,rinnt” nach unten.

Weniger geeignet sind vertikal organisierte Fa-
briken fur Produktionsablaufe mit hohen Lasten
und komplexen Fertigungsabléufen (z. B. Ma-
schinebau, Elektronikbauteile). Aber selbst hier
ist neben eingeschoBigen Produktionshallen
eine vertikale Organisation von Lager-, Service-
oder Buro- und Verwaltungsraumen maoglich.

Internationale Beispiele liefern erste Erfahrungs-
werte und zeigen die grundsatzliche Machbar-
keit, Produktion hinkinftig verstarkt im urbanen
Raum auch vertikal organisiert zu integrieren.
Neben vereinzelten Beispielen fehlen aber nach
wie vor allgemein anwendbare Konzepte und
Modelle fir den gelungenen Nutzungsmix zwi-
schen Produktion und Stadt.

Verkehrliche Aspekte

Stadtwachstum, zunehmende (Bevolkerungs-)
Dichte und Einschrankungen fir den motori-
sierten Individualverkehr erhéhen die Anspri-
che und Anforderungen des produzierenden
Gewerbes als notwendiges Element lebendiger
Stadtstrukturen zu bertcksichtigen. Daraus er-
geben sich verschérfte Herausforderungen an
die Einbindung in stadtvertragliche Logistiksys-
teme und intelligente Transport- und Verkehrs-
konzepte. Elemente eines stédtisch integrativen
Verkehrssystems sind derzeit (noch) Uberwie-
gend auf die Verteilung von Gutern/Waren aus-
gelegt. Wie das System gestaltet sein muss, um



auch Produktionsprozessen innerhalb der Stadt
flexible und annehmbare Voraussetzungen zu
bieten, wurde bisher noch wenig beachtet. Die
Rolle des Guterverkehrs als Bindeglied einer ar-
beitsteiligen Volkswirtschaft zur Versorgung der
Unternehmen mit Produktions-, Gebrauchs- und
Investitionsgitern und der Verteilung fertiger
Waren ist in Zukunft starker zu berlcksichtigen.
Konflikte zwischen Guiterverkehr und wachsen-
den Stadtmetropolen missen auch bei der Ge-
staltung des offentlichen (StraBen-) Raumes be-
rcksichtigt werden. Dazu missen neue Ansatze
zu klimafreundlichem Wirtschaftsverkehr, wie
neue Antriebstechnologien (z. B. Elektromobili-
tat) aber vor allem eine emissionsfreie Stadtlo-
gistik in Gesamtkonzepte integriert werden.

Vertikale urbane Produktion kann einen wesent-
lichen Beitrag zum Erreichen verkehrspolitischer
Ziele leisten. In erster Linie setzt sie hierbeiin der
Verkiirzung von Wegen an. Durch Produktion
und Konsumierung in der Stadt kdnnen Guter-
transportwege verkirzt werden, durch die Nahe
der Arbeitskréfte zum Arbeitsplatz kommt es zu-
satzlich zu kiirzeren Wegen im Personenverkehr.
Die Verlagerung der Verkehrswege auf Ful3, Rad
und o&ffentlichen Verkehr (OV) wird durch die
Bebauungsdichte und das OV-Angebot im ur-
banen Raum erleichtert. Die vertikale Produktion
fordert die Bebauungsdichte und eine effiziente
Gestaltung von Sharing-Konzepten.

Herausforderungen bestehen bei der Einbin-
dung der vertikalen Produktion in stadtvertrég-
liche Logistiksysteme, welche den Vorgaben in
Bezug auf Luftreinhalte- und Larmaktionspla-
nung, dem Klimaschutz sowie Kapazitatsgren-
zen vorhandener Verkehrsinfrastruktur gerecht
werden mussen. Basierend auf den verkehrs-
politischen Zielsetzungen der EU soll der inner-
stadtische Wirtschaftsverkehr bis 2030 CO,-frei
bewaltigt werden. Losungsansatze sind vielfaltig
vorhanden und reichen von der Ebene der Poli-
tik (z. B. geeignete Rahmenbedingungen schaf-
fen und kommunizieren), der Infrastruktur (z. B.
Mehrfachnutzung durch Multifunktionsstreifen,
diverse Sharing-Konzepte, innerstadtische Lo-
gistik-hubs) bis zu den eingesetzten Fahrzeugen
(z. B. Lastenfahrrader, kleinere TransportgefaBe,
Elektro-Lieferwagen).

Im Zuge von VERTICAL'P"FACTORY wurden
anhand einer Multikriterienanalyse verkehrliche
und planerische EinflussgréBen und Zielsetzun-
gen auf das Konzept vertikaler urbaner Produkti-
on bezogen und in Kontext mit der Stadtstruktur
Wiens gesetzt. Diese Analyse bildete die Basis
fur die Entwicklung der Modelltypen.

Im Zuge des Projekts wurden anhand einer Mul-
tikriterienanalyse verkehrliche und planerische
EinflussgroBen und Zielsetzungen auf das Kon-
zept vertikaler urbaner Produktion bezogen und
in Kontext mit der Stadtstruktur Wiens gesetzt.
Diese Analyse bildet die Basis flr die Entwick-
lung der Modelltypen.

Rechtliche Aspekte

Wie bereits eingangs erwahnt, leistet die Mi-
schung der Funktionsbereiche Wohnen und
Arbeiten einen wesentlichen Beitrag zur inno-
vativen Stadtentwicklung. Die zunehmende
Raumverknappung férdert die Entwicklung nut-
zungsdurchmischter Strukturen und gestapelter
Funktionen, wodurch Synergien im Sinne einer
Stadt der kurzen Wege erreicht und genutzt wer-
den konnen. Im Fokus der rechtlichen Untersu-
chung steht die Frage, welche Instrumente bzw.
gesetzlichen Vorgaben die Nutzungsmischung
und die (vertikale) Produktion in der Stadt for-
dern.

Dabei zeigt sich, dass die rechtlichen Ansatze
zur Steuerung der Durchmischung von Arbei-
ten und Wohnen vielfdltig sind: Der einschlagi-
ge Rechtsrahmen reicht von finanziellen Anrei-
zen Uber planerische Festlegungen bis hin zu
Genehmigungsvorbehalten, Prifpflichten und
Grenzwerten. Die Analyse der rechtlichen Rah-
menbedingungen zeigt zudem, dass bis auf die
einzuhaltende Gebadudehdhe keine Vorgaben
bestehen, die spezifisch auf die vertikale Produk-
tion abzielen.

Bei den finanziellen Anreizen ist an MalBnah-
men im Bereich des Abgabenwesens wie z. B.
das Pendlerpauschale oder an die Verkehrsan-
schlussabgabe zu denken. Mittelbarer und viel-
fach ein die Nutzungsmischung hemmender
Einfluss kommt dabei auch den zahlreichen
Foérderungen zu. Dem Endbericht wird ein Uber-
blick Uber ausgewahlte MaBnahmen im Bereich
der Abgaben entnommen werden kdnnen.

Wesentlichen Einfluss auf die Nutzungsmischung
hat die Raumordnung. Dieser Rechtsbereich, der
wesentlich in die Gesetzgebungskompetenz der
Lander féllt, hat die Funktion, Nutzungsarten vor-
zuzeichnen und diese voneinander abzugrenzen
bzw. festzulegen. Im Einklang mit den Gberortli-
chen raumplanerischen Uberlegungen auf Lan-
desebene kdénnen die Gemeinden auf Ebene
der ortlichen Raumplanung mit dem Instrument
des Flachenwidmungsplans die Nutzung fir je-
des Grundstlick parzellenscharf abgrenzen. Im

VERTICAL tanFACTORY
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Bereich der Raumordnung bestehen also meh-
rere raumgestaltende Ebenen, denen Einfluss
auf die Durchmischung von Arbeits- und Wohn-
nutzungen zukommt.

Die rechtliche Durchsetzung der im Flachenwid-
mungsplan ausgewiesenen Nutzungen erfolgt
in der Regel im Baubewilligungsverfahren. Dies
bedeutet, dass die verbindlich planerischen
Festlegungen, z. B. ob das geplante Bauwerk die
in der Widmungsart vorgeschriebene Nutzung
einhalt, erst bei der tatsdchlichen Realisierung
von genehmigungspflichtigen Vorhaben Uber-
prift werden.

Die Errichtung, Anderung oder Erweiterung ei-
nes Betriebes bedarf im Allgemeinen neben der
Einholung einer gewerberechtlichen Betriebs-
anlagengenehmigung auch einer baurechtli-
chen Bewilligung. Es ist nach dem System der
Osterreichischen Kompetenzverteilung verfas-
sungsrechtlich zuldssig, dass sowohl der Ge-
werberechtsgesetzgeber (Bund) als auch der
Baurechtsgesetzgeber (Lénder) - jeweils unter
verschiedenen Gesichtspunkten - Regelungen
hinsichtlich der Errichtung und der Beschaffen-
heit einer gewerblichen Betriebsanlage treffen
kdnnen (sogenannte Gesichtspunktetheorie).
Das Nebeneinander von bundes- und landes-
rechtlichen Regelungen bedingt insbesondere
im Immissionsschutzrecht Uberschneidungen. Zu
erwdhnen ist, dass die Nachbarn sowohl im bau-
behordlichen als auch im gewerbebehdrdlichen
Bewilligungsverfahren vor betrieblichen Immissi-
onen (z. B. Larm, Geriche etc.) von Amts wegen
geschitzt werden. Hinzu kommt, dass den Nach-
barn zur Durchsetzung ihrer Rechte unter gewis-
sen Voraussetzungen Einwendungsmaéglichkei-
ten in den Genehmigungsverfahren zukommen.

Darlber hinaus bietet das Gewerberecht zu-
gunsten nachtraglich zugezogener Nachbarn
eines bereits genehmigten Betriebs die Mog-
lichkeit, nachtraglich Auflagen zum Schutz der
Nachbarn vorzuschreiben. Vor diesem Hinter-
grund ist es aus dem Blickwinkel eines bereits
ansassigen Betriebes nachvollziehbar, dass der
Betrieb ein Interesse daran hat, neue Wohnbau-
ten in seinem Umfeld fernzuhalten; die ,heran-
rickende Wohnbebauung” stellt fiir den Betrieb
ein ernst zu nehmendes Risko dar (ausflhrlich
zum Abwehrrecht eines bereits bestehenden
Wiener Betriebs gegen heranriickende Wohn-
bebauung siehe den Endbericht). Neben dem
Immissionsschutz bestehen weitere rechtliche
,Hebel” im Bereich des Stellplatzmanagements
und der Energieeffizienz, denen Einfluss auf die
Nutzungsmischung zukommt.
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Ressourcen und Energie

Industriebetriebe haben Bedarf an elektrischer
Energie und h&ufig auch an Warmeenergie und/
oder Kalte. Viele Betriebe haben aber nicht nur
Bedarf an diesen Energieformen sondern haben
oft auch einen Uberschuss an Warmeenergie.
Abhangig von der Branche und dem Produkt fallt
die Uberschissige Warme in unterschiedlicher
Form an. Dies kann in Form von Wasser (Kuhl-
wasser des Prozesses), meistens aber in gasfor-
miger Form als Abgas oder Abluft anfallen. Die
Temperatur der anfallenden Abwérme ist ent-
scheidend dafir, welche Méglichkeiten man hat,
diese Abwarme weiter zu nutzen. Prinzipiell kann
man jegliche Abwérme (iber etwa 70°C) direkt
zu Heizzwecken verwenden. Warmeenergie auf
héherem Temperaturniveau kann aber auch teil-
weise in wertvolleren Strom umgewandelt wer-
den, wodurch die monetaren Ruckflisse fur die
Abwérmenutzung steigen. Leider steigen dafir
auch die Investitionskosten. Da Abwarme in der
Regel nicht das ganze Jahr zu Heizzwecken not-
wendig ist, ist die Absorbtionskélteanlage als Er-
ganzung zur direkten Warmenutzung zu sehen.

Die Bereitschaft von Industriebetrieben zur ex-
ternen Nutzung ihrer Abwarmen hangt nicht nur
von der Wirtschaftlichkeit ab, sondern auch von
den vertraglichen Rahmenbedingungen. Liefer-
verpflichtungen oder Backup-Bereitstellungs-
verpflichtungen lassen Abwadrmenutzungspro-
jekte oft rasch scheitern. Daher kommt hier den
Fernwdrmenetzbetreibern eine besondere Rolle
zu. Ohne deren Bereitschaft zur Ausfallssiche-
rung ist eine externe Abwarmenutzung selten
realisierbar. Trotz der zahlreichen Schwierigkei-
ten sollte man das Potential solcher Abwarme-
nutzung nicht unterschatzen.

Die raumliche Nahe ermoglicht neue Formen
von Kreislauf- und Kaskadenwirtschaft. So kon-
nen Synergiepotenziale durch eine gemein-
schaftliche Nutzung von Rdumen, Transport-, La-
ger- oder Logistikinfrastruktur generiert werden.
Sharing-Konzepte ermdglichen es, die Anschaf-
fung und Nutzung von Rohstoffen, Geréten oder
Maschinen auf Basis von Plattformen zu bewerk-
stelligen.



MODELLTYPEN VERTIKALER
URBANER PRODUKTION

Modelltyp 1: (Gewerbe)HOF

Abbildung 1: 3D Modell

FACTBOX RAUM / GEBAUDE:

Der Modelltyp 1 stellt die Variante eines Gewerbehofs dar. Mehrere Klein- und Mittelbetriebe tei-
len sich als Mieter ein Gebdude oder einen Gebaudekomplex. Die Finanzierung, Errichtung und Ver-
waltung von Gewerbehofen erfolgt in der Regel durch eigene Betreibergesellschaften. Geeignete
Standorte sind urban durchmischte Gebiete mit guter Anbindung an stédtische Infrastruktur und Kun-
dInnennahe. Die Nutzflachen kénnen je nach Standort und Verfligbarkeit von Raum variieren. Gewer-
behofe werden von sehr unterschiedlichen Unternehmen aus Gewerbe, Handwerk, Dienstleistung und
dem Kreativsektor angemietet. Vorteile ergeben sich durch die Méglichkeit zur synergetische Nutzung
von Rdumen (z. B. Meeting- und Veranstaltungsrdume), Ressourcen (z. B. Rohstoffe) oder Sharing von
Transport-, Lager- und Logistikinfrastruktur. Eine Fokussierung auf bestimmte Branchen (z. B. Recycling
/ Re-Use; Lebensmittel Direktvermarkter) konnte die Attraktivitat zusatzlich erhdéhen. Fitness-, Sport
und Freizeiteinrichtungen oder Co-working spaces kénnten als bauliche Trennung zur angrenzenden
Wohnbebauung - hier im Querriegel - vorgesehen werden.

Gesamt-Nutzflichen: 5.000 - 10.000m?

Raumhohen: EG 4,50-5,50m
0G3,25-450m
Lager:6-12m
Ebenen / Grundrisseinheiten: je Ebene: 500 - 2500 m? NFL
Produktionseinheiten: Kleine (autonome) Einheiten ab 30 bis 500m?
Besonderheiten Grundriss: breite Flure, ausgelegt f. Gabelstapler
(Einbahn- / beider Richtungen Verkehr mit Personenverkehr 2,20

/ 3,90), zentrale ErschlieBung des Gebaudes je Geb&udetrakt
(Stiegenhéuser, Lifte, Lastenaufziige)

Gebaudetechnik (Internet, Leistungsfahige, flexible Grundausstattung, Méglichkeit zum
Strom, Wasser, Heizung): individuellen Ausbau / Erweiterung

Statik / Tragkraft Decken: Bodenbelastbarkeit normal - hoch (normal: 500 kg je m?, mittel: 750 -
1.000 kg je m%; hoch: 1.000 - 1.500 kg je m?), EG mit LKW befahrbar

Gebaudeausstattung Tageslicht, natirliche Belichtung Fenster
Beleuchtung / Licht:

Erweiterungsmoglichkeit: kaum bzw. nur geringe Betriebserweiterung moglich (vertikal /
Aufstockung)

VERTICAL tanFACTORY
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FACTBOX STADTEBAU / STANDORT / MISCHNUTZUNG

Abbildung 2: Lageplan

STADTEBAU

Standort / Gebietstyp:

Charakteristik:

Bauklasse / Gebaudehohe:

Bauweise (offen,
gekuppelt, geschlossen,
Gruppenbauweise):

Denkmal-/ Ensembleschutz,
Schutzzonen:

Integrierter Einzelstandort in griinderzeitlicher Bebauung, historisch
durchmischte (Wohn)Bebauung, - kleinteilige Strukturen, Integration
der Produktion (Handwerk, Gewerbe) in Bestandsflachen, dichte
Versorgung mit offentlichem Verkehr und Infrastruktur

unterstitzende Wirkung der Vielfalt der Stadt, kurze Wege, direkter
Kundinnenkontakt

Bauklasse lll -1V /9-21 m
geschlossen / gekuppelt

Gebaude sollte integriert werden

MISCHNUTZUNG WOHNBAU / STADTQUARTIER

Raumgrenzen / Larm- u. Emissionsschutz

Allgemein:
Optisch:
Baulich:

Griin- und Freiraume,
Sharingflachen betrieblich /
offentlich, Verkehrsflachen:

VERTICAL b FACTORY

geringe Auswirkungen durch Emissionen, Verkehr etc., keine
gesonderten MaBnahmen nétig

Optische Trennung durch Vegetation, z. B. Bauwerksbegriinung des
Gebéaudezwischentrakts oder unterschiedliche Fassadengestaltung

Gewerbehof und Wohnbau sind durch einen Querriegel mit Biro-,
Handel oder Freizeitnutzung (z. B. Fitnessclub) baulich getrennt

Hofe konnen teilweise gemeinschaftlich genutzt werden (geteilter
Ladehof)



Mischnutzung Quartier: Mischnutzung Wohnen:

B Modelop Abbildung 4: Mischnutzung Wohnen, Grundriss- &
[ | Handel / Dienstleistung / Gewerbe Schnittschema
B wohnen Gewerbehof und Wohnbau sind durch einen
Bild . . . . .
faane Querriegel mit Biiro-, Handel- oder Freizeitnut-
| | Gesundheit . .
Erholung zung (z. B. Fitnessclub) baulich getrennt

Abbildung 3: Mischnutzung Quartier, Schema

Netzwerk Stadt, Infrastruktur: Netzwerk Unternehmen:

Kinderbetreuung/-garten ~ Schulen Bibliothek Komplementire Betriebe Servo-Industrielle Betriebe, DL

£ 2 A

Gesundheit: Fachmarkt Lebensmittel / (End-)Kundlnnen Forschung / Bildung
Arzte, Apotheke Supermarkt

Abbildung 6: Netzwerk Unternehmen: Betriebliche
Abbildung 5: Stadtebau Infrastruktur: Betriebliche Nahe Nihe zu (End-)Kundinnen

zu gesamter urbaner Infrastruktur

FACTBOX ENERGIE / RESSOURCEN / KREISLAUFWIRTSCHAFT

al sl

niedrig Transport/
Lager

Geréte
(Sharing)

Meeting-/
Veranstaltungsraume

mittel Ja Reststoffe b2 Biiro/
(Verwertung) Verwaltung

a. Energie / Abwarme, Tempe-  b. Rohstoffe & Gerate: Hohes  c. Rdume + Infrastruktur: Hohes

raturniveau Menge / Form: ge-  Potenzial fir Ressourcen- und  Potenzial fir Sharing von Trans-

ringes Abwarmepotenzial Gerétesharing port- und Lagerkapazitdten sowie
von Rdumen und Infrastruktur

Abbildung 7, 8, 9: Potenziale Energie / Abwarme, Rohstoffe & Geréte, Rdume & Infrastruktur

VERTICAL "t FACTORY
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FACTBOX RECHT & GOVERNANCE

Der Modelltyp “(Gewerbe)HOF" ist durch kleinere (Produktions-)Einheiten gekennzeichnet, die durch
Klein- und Mittelbetriebe aus der Gewerbe-, Handwerks-, Dienstleistungs- oder Kreativbranche ange-
mietet werden. Wohn- und Gewerbehofnutzungen sind zwar baulich durch einen Querriegel getrennt;
in rechtlicher Hinsicht liegt jedoch eine direkte Nachbarschaft zwischen Wohn- und Arbeitsnutzungen
vor, weil auch im Querriegel gewerbliche Nutzungen, wie Biiro-, Handel oder Freizeitnutzungen, inte-
griert sind. Aufgrund der eher stadtvertréaglicheren Arbeitsnutzungen ergeben sich keine bzw. kaum
betriebliche Emissionen, die belédstigend bzw. gesundheitsgefdhrdend auf die Nachbarschaft einwirken.

Anmerkung: Das gesamte Gebiet der Bundeshauptstadt Wien ist ein Sanierungsgebiet geméal dem
Immissionsschutzgesetz-Luft; Maschinen und Geréte, die Luftschadstoffe emittieren unterliegen daher

gewissen Beschrankungen.

Rechtsposition Betriebsgrundstiick
[ -gebaude:

Gewerbliches Betriebsanlagenrecht
/ Genehmigungsfrei:

Gewerbliches Betriebsanlagenrecht
/ Vereinfachtes (und nicht
ordentliches) Verfahren:

Umweltqualitat Standort:

Baubewilligungsverfahren / Nachbarrechte
/ Abwehranspriiche des Betriebs gegen
heranriickende Wohnbebauung:

Gewerbliches
Betriebsanlagengenehmigungsverfahren
/ Nachbarrechte:

VERTICAL b FACTORY

Gesamtgebaude / Grundstlick: Eigentum einer
Betreibergesellschaft; Betriebe: Mieter

» Fotografen-, Biro- und Kosmetikbetriebe
» Anderungsschneidereien

» IT-Betriebe zur elektronischen Datenverarbeitung
(Rechenzentren)

» [Mit Blick auf die kleinen Einheiten (bis zu 500 m?2)]
auch Einzelhandelsbetriebe

Handwerksbetriebe, aufgrund der kleinen Einheit
(< 800 m?) sowie der geringen elektrischen
Anschlussleistung der verwendeten Maschinen (< 300 kW)

Geringe Auswirkungen durch betriebliche Emissionen,
eher keine Auflagen zur Luftreinhaltung

Baubewilligung fir Errichtung, Um- und Zubau ist vom
Bauwerber (Betreibergesellschaft) und nicht vom Mieter
(Betrieb) einzuholen

Nachbarn - sofern ihnen Parteistellung zukommt - haben
das Recht, Einwendungen zum Schutz vor betrieblichen
Immissionen zu erheben

Baurechtlicher Abwehranspruch des Betriebs gegen
heranriickende Wohnbebauung kommt nur dem
Eigentimer der Liegenschaft (Betreibergesellschaft) zu

Genehmigungsfreier Betrieb (bei dem abstrakt
keine Gefahren fir die Nachbarschaft ausgehen):
kein Genehmigungsverfahren, in dem Nachbarn
Abwehranspriche geltend machen kénnen

Vereinfachtes Verfahren: Nachbarn kénnen ihre
immissionsschutzrechtlichen Abwehranspriiche - mangels
Parteistellung - nicht geltend machen



FACTBOX PRODUKTION

|:| ErschlieBungsflachen
- Produktion / Manufaktur

Reparatur

- Mixed-Use

Handwerk

Shared Facilities

Abbildung 10: Produktionseinheiten, Produktions-
prozesse

<>

Charakteristik: Mixed-use, kleine Einheiten 30-500m?
Shared Facilities: Kiiche, Besprechungsraum etc.

Produktion: Handwerk / Manufaktur / Reparatur: diverse Handwerks- /
Produktions- / Reparaturbetriebe (z. B. Recycling, RE-USE),
Produktion von Lebensmitteln zur direkten Vermarktung (z. B.
Aquaponik, Konfittren, ...) etc.

Mitarbeiterlnnenanzahl: < 50 MA je Einheit / Unternehmen

VERTIKALER MATERIAL- UND MENSCHENFLUSS

Die Typologie verfugt Uber zwei vertikale ErschlieBungskerne in den Seitentrakten des Gebaudes. In
jenen Kernen befinden sich jeweils ein Treppenhaus und ein Aufzug. Dieser ist als Lastenaufzug fur
den Materialtransport ausgefiihrt, kann jedoch auch von mobilitéts-eingeschréankten Menschen ge-
nutzt werden. Aufgrund der geringen Transportmengen der Produktionsbetriebe in dieser Typologie
sollte es hierbei keine Konflikte geben.

Personen kénnen Uber die Eingdnge im ErdgescholB eintreten oder Uber die Tiefgarage einfahren.
Material wird Gber die Laderampen im Innenhof angeliefert, bei Bedarf mittels Lastenaufzug vertikal
im Gebéaude verteilt, und fertige Produkte werden Uber denselben Weg in der Gegenrichtung wieder
Uber die Laderampe abtransportiert.

VERTICAL "t FACTORY 1 7
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LEGENDE:

= Menschenfluss
— Materialfluss

Zufahrt MIV

| ey 2.0G

1.0G

1.UG

Abbildung 11: Vertikaler Material- und Menschenfluss

Charakteristik: » 2 ErschlieBungskerne
» 2 Geteilte Lasten- & Personenaufziige

» 1 Ebene Tiefgarage: 2.500 m?
(ca. 100 Stellplatze)

ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Diese Typologie ist in eine beengte, innerstadtische Situation eingebettet. Hierbei herrscht ein Span-
nungsverhaltnis um die Flachen im o&ffentlichen Raum. Dieses kann durch Multifunktionsstreifen auf
offentlichem Grund entscharft werden. Zu gewissen Tageszeiten kann hier eine An- und Ablieferung
stattfinden, zu anderen Zeiten kann der Raum fiir den konsumfreien Aufenthalt von Personen oder als
Gastgarten eines Cafés genutzt werden. Diese Teilung ergibt vor allem auch in Gebieten Sinn, wo es
Lieferzeitbeschrankungen gibt und Lieferungen somit ohnehin zeitlich beschrankt sind. Zusétzlich ist
in der Typologie im Hof die Idee des geteilten Ladehofs umgesetzt. In jenem kdénnen alle anséssigen
Produktionsbetriebe ihre An- und Ablieferungen bewerkstelligen und somit die vorhandene Flache
effizienter nutzen als dies bei nicht geteilter Infrastruktur der Fall ware.

Aus systemischer Sicht ist es nicht sinnvoll, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge direkt am Grundstlick eines
Arbeitsplatzes zur Verfigung zu stellen. Aufgrund der dadurch kiirzeren FuBwegdistanzen im Ver-
gleich zu Haltestellen des offentlichen Verkehrs wird somit ein klarer Vorteil fir die Nutzung des MIV
geschaffen. Dies steht im Gegensatz zu den Zielsetzungen der Stidte, den Umweltverbund (OV, FuB,

VERTICAL b FACTORY



Rad) zu starken und den MIV einzuddmmen. Um im Zuge des Projekts Vertical Urban Factory dennoch
Typologien zu entwickeln, die in der Realitat der Fallstudie Wien angewandt werden kénnen, wurden
Tiefgaragen in den Geb&uden angedacht, in welchen die gesetzlich vorgeschriebenen Pflichtstellplat-
ze (gemaB WGarG 2008) untergebracht werden kénnen.

LEGENDE:
. OV Haltestelle
——  OV-linie
x Zufahrt Fahrrad
Iu Zugang Fuligeher
; —’ Zufahrt LKW/Lieferwagen
Zufahrt MIV
A Fahrradabstellplatze
0 Multifunktionsstreifen
Lastenrad-Stellplatze
| :
| |

T RN

Abbildung 12: Grundriss ErschlieBungskonzept

Infrastruktur Verkehr & Transport: »  Multifunktionsstreifen fir An- und Ablieferung im
offentlichen Raum

» Fahrradabstellpldtze im Innenhof (iberdacht)
» Fahrradabstellplédtze auf 6ffentlichem Grund
» Lastenradstellplatze

» Geteilter Ladehof

» 2 Laderampen

Erreichbarkeit Mitarbeiterinnen Gute Anbindung an das OV-Netz, gute Erreichbarkeit
und Kundinnen: zu FuB aufgrund der innerstadtischen Lage und

breiter Gehwege, vorhandener Anschluss an die
Radinfrastruktur, Zufahrt durch den Hof, niedrige Kfz-
Geschwindigkeiten, schmale Fahrbahnen, eventuell
Einbahnstral3en; Gberdachte Radabstellplatze im Hof und
Abstellmoglichkeiten fur Rader im offentlichen Raum,
gesetzlich erforderliche Mindestparkplatze in Tiefgarage
(Zufahrt Gber Seitengasse), Vermeidung Parken von Pkw im
offentlichen Raum aufgrund der Flachenverhéltnisse

An- und Ablieferung: Flexible An- und Ablieferung: geteilter Ladehof
mit Lastenrad-Stellplatzen und zwei Laderampen,
Multifunktionsstreifen im offentlichen Raum;
Einbahnfihrung der Lieferwagen lber Zu- und Ausfahrt in
Seitengassen

VERTICAL tanFACTORY
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MODELLTYP 2: HIGH-RISE

Abbildung 13: 3D Modell

FACTBOX RAUM / GEBAUDE

Der Modelltyp 2 ist als High-Rise Geb&ude und daher als Prototyp fir geringe Flachenverfligbarkeit
geplant. Ahnlich dem Gewerbehof, teilen sich mehrere Betriebe als Mieter die verfligbaren Produk-
tionsflachen. Nutzflachen kdnnen je Stockwerk an unterschiedliche Betriebe vermietet werden. Jede
Ebene bietet die Moglichkeit eines eigenen Zugangs. Raumhdhen von bis zu 6 Meter erlauben den
individuellen Ausbau und den Einbau von ZwischengeschoBen. Die Finanzierung, Errichtung und Ver-
waltung erfolgt wie bei Gewerbehofen durch eigene Betreibergesellschaften. Als Standorte eignen
sich Stadtrandgebiete mit groBvolumiger Bebauung, z. B. Stadterweiterungsgebiete ab den 1960er
Jahren. Das Produktionsgeb&ude kann fir das Stadtquartier als ,Katalysator” zu Vielfalt und Nutzungs-
mix beitragen. Angesprochen sind besonders Start-up Unternehmen aus allen Branchen, welche die
N&he zu Forschungs- und Bildungseinrichtungen schatzen. Synergien ergeben sich, dhnlich wie beim
Gewerbehof, zur gemeinschaftlichen Nutzung von Rdumen, Ressourcen und Infrastruktur. Als bauliche
Trennung zum Wohnbau sind Geb&dudetrakte mit multifunktionaler Nutzung (z. B. Kultur- und Veran-
staltungsrdume) denkbar.

Gesamt-Nutzflichen: 2.400 - 8.000m?

Raumhohen: EG 6 m
OG3-6m
Lager: 6 m
Ebenen / Grundrisseinheiten: je Ebene: 500 - 1.000 m2 NFL (Teilbar, Zwischengeschol3 ausbaubar),
Einheiten ab 250 - 1.000 m?
Produktionseinheiten: Autonome Unternehmen mit eigenem Zugang/
Produktionseinheiten je Ebene; Teilung moglich
Besonderheiten Grundriss: Flexibel erweiterbare und teilbare Einheiten (GroBraum bis
Einzelrdume)
Gebdudetechnik (Internet, Leistungsfahige, flexible Grundausstattung, Méglichkeit zum
Strom, Wasser, Heizung): individuellen Ausbau / Erweiterung
Statik / Tragkraft Decken: Bodenbelastbarkeit normal - hoch (normal: 500 kg je m?, mittel:
750 und 1.000 kg je m?, hoch: 1.000 - 1.500 kg je m?); EG mit LKW
befahrbar

Gebaudeausstattung natirliche Belichtung Fenster
Beleuchtung / Licht:

Erweiterungsmoglichkeit: Betriebserweiterung moglich, durch Umnutzung bestehender
Gebaude oder vertikal durch Aufstockung

2 O VERTICAL b FACTORY



FACTBOX STADTEBAU / STANDORT / MISCHNUTZUNG

Abbildung 14: Lageplan

STADTEBAU

Standort / Gebietstyp:

Charakteristik:

Bauklasse / Gebaudehohe:

Bauweise (offen,
gekuppelt, geschlossen,
Gruppenbauweise):

Denkmal- / Ensembleschutz,
Schutzzonen:

Integrierter Einzelstandort oder gewerbliches Mischgebiet
(neuartige Durchmischung Produktion - Wohnen, je max. 50 % der
Gesamtkubatur); fragmentierte Bebauung mit GroBstrukturen, z. B.
groBvolumige Bildungseinrichtungen, Reparatur- / Produktions- und
Handwerksbetriebe, Gewerbe, Biro etc.; Wohnbau: Superblock,
Zeilenbauten, Grosssiedlungen

Vielfalt & Nutzungsmix - Ergédnzung und Verdichtung in bereits
gemischten Stadtstrukturen, Betriebsstandort schafft positive
Anreize fir das Umfeld, evtl. traditionell betriebliche Nutzung in
Stadterweiterungsgebieten der 1930er-1980er Jahre mit Chancen
einer dichteren und vielfaltigeren Nutzung

Bauklasse VI/ > 26m
offen

keine Einschrankung

MISCHNUTZUNG WOHNBAU / STADTQUARTIER

Raumgrenzen / Larm- u. Emissionsschutz

Allgemein:
Optisch:

Baulich:

Griin- und Freirdaume,
Sharingflachen betrieblich /
offentlich, Verkehrsflachen:

Keine gesonderten Larm- oder EmissionsschutzmaBnahmen nétig

Optische Trennung durch Fassadengestaltung und Materialwahl,
z. B. Holzbau des Gebaudezwischentrakts (Holzcontainerbau) oder
unterschiedliche Farbgestaltungen

Wohnbau und Produktion sind durch einen quer liegenden
ebenerdigen Gebaudetrakt mit multifunktionaler Nutzung, z. B.
Kultur- und Veranstaltungsraum, baulich getrennt

Umliegende Grin- und Freiflachen kénnen gemeinschaftlich von
Produktionsbetrieben und Wohnbau (z. B. Sportplatze) genutzt
werden

VERTICAL tanFACTORY 2 1
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Mischnutzung Quartier:

[ ] Modelltyp
[ | Handel / Dienstleistung / Gewerbe
[ Wohnen
Kultur
] Produktion

Erholung

Mischnutzung Wohnen:

Abbildung 16: Mischnutzung Wohnen, Grundriss- &

Schnittschema

Wohnbau und Produktion sind durch einen quer
liegenden, ebenerdigen Gebaudetrakt mit mul-
tifunktionaler Nutzung, z. B. Kultur, baulich ge-

trennt

Abbildung 15: Mischnutzung Quartier, Schema

Netzwerk Stadt, Infrastruktur:

Schulen

Kinderbetreuung/-garten Bibliothek

Netzwerk Unternehmen:

Komplementére Betriebe

R : A
\ '4 et :
Gesundt;eit: Fachmarkt Lebensmittel / (End-)Kundlnnen
Arzte, Apotheke Supermarkt
Abbildung 17: Stadtebau Infrastruktur: Betriebliche

N&he zu Kinderbetreuung, Gesundheit und Lebensmittel

Abbildung 18: Netzwerk Unternehmen:
N&he zu komplementaren Unternehmen

Servo-Industrielle Betriebe, DL

Forschur;g / Bildung

Betriebliche

FACTBOX ENERGIE / RESSOURCEN / KREISLAUFWIRTSCHAFT

b1

a1

niedrig

\yz

a. Energie / Abwérme, Tempe-
raturniveau Menge / Form: ge-
ringes Abwarmepotenzial

Rohstoffe

. (Zulieferung)
Gerate -

(Sharing)

Reststoffe b2
(Verwertung)

b. Rohstoffe & Gerate: Hohes
Potenzial fir Ressourcen- und
Gerétesharing sowie flr Rest-
stoffverwertung und Kreislauf-
wirtschaft im gesamten Gebé&u-
dekomplex

Veranstaltungsraume

¢
Biiro/ B
Verwaltung

c. Rdume + Infrastruktur: Hohes
Potenzial fur Sharing von Trans-
port- und Lagerkapazitdten sowie
von Raumen und Infrastruktur;
mittleres Potenzial fir Ressour-
centeilung bei Biro- und Verwal-
tung

Abbildung 19, 20, 21: Potenziale Energie / Abwarme, Rohstoffe & Geréte, Raume & Infrastruktur

VERTICAL b FACTORY



FACTBOX RECHT & GOVERNANCE

Der Modelltyp “High-Rise” spricht neben Betrieben aller Art (3hnlich jenen im ,(Gewerbe)HOF") vor
allem Start-up Unternehmen aus allen Branchen an, die insbesondere die Nahe zu Forschungs- und
Bildungseinrichtungen schétzen. Die Produktionseinheit je Ebene betragt bis zu 1000 m2 und ist ver-
tikal erweiterbar. Der Modelltyp erganzt und verdichtet bereits gemischte Stadtstrukturen. Wohnnut-
zungen sind baulich durch einen Gebaudetrakt mit multifunktionaler Nutzung getrennt. Betriebliche
Emissionen, die belédstigend bzw. gesundheitsgefahrdend auf die Nachbarschaft einwirken, kdnnen
durch die unterschiedlichen Betriebsnutzungen nicht ausgeschlossen werden.

Anmerkung: Das gesamte Gebiet der Bundeshauptstadt Wien ist ein Sanierungsgebiet geméal dem
Immissionsschutzgesetz-Luft; Maschinen und Geréte, die Luftschadstoffe emittieren unterliegen daher
gewissen Beschrankungen.

Rechtsposition
Betriebsgrundstiick

[ -gebaude:
Gewerbliches
Betriebsanlagenrecht /
Genehmigungsfrei:

Gewerbliches
Betriebsanlagenrecht /
Vereinfachtes Verfahren:

Gewerbliches
Betriebsanlagenrecht /
Ordentliches Verfahren:

Umweltqualitat Standort:

Baubewilligungsverfahren

/ Nachbarrechte /
Abwehranspriiche des
Betriebs gegen heranriickende
Wohnbebauung:

Gesamtgeb&ude / Grundstlck: Eigentum einer Betreibergesellschaft;
Betriebe: Mieter

Keine generelle Genehmigungsfreiheit fir Start-Ups

» Fotografen-, Biro- und Kosmetikbetriebe
» Anderungsschneidereien

» IT-Betriebe zur elektronischen Datenverarbeitung
(Rechenzentren)

» Produktions- Handwerksbetriebe, wenn Betriebsflache
(< 800 m?) sowie elektrische Anschlussleistung der verwendeten
Maschinen (< 300 kW)

» Betriebe zum Verarbeiten von Brotgetreide zu Mehl bzw.
Futtergetreide bis zur jéhrlichen Gesamtmenge von 10t
Getreide

» Betriebe zur Erzeugung oder Instandhaltung von chirurgischen
und medizinischen Instrumenten / Kommunikationsgeraten mit
héchstens 20 Bearbeitungsplatzen

Anzuwenden, falls nicht genehmigungsfrei und kein vereinfachtes
Verfahren

Auflagen zur Luftreinhaltung, z. B. Partikelfiltersysteme, kénnen sich
ergeben

Baubewilligung fir Errichtung, Um- und Zubau ist vom Bauwerber
(Betreibergesellschaft) und nicht vom Mieter (Betrieb) einzuholen

Nachbarn - sofern ihnen Parteistellung zukommt - haben das
Recht, Einwendungen zum Schutz vor betrieblichen Immissionen zu
erheben

Baurechtlicher Abwehranspruch des Betriebs gegen heranriickende
Wohnbebauung kommt nur dem Eigentimer der Liegenschaft
(Betreibergesellschaft) zu

VERTICAL tanFACTORY 2 3



Gewerbliches Betriebsanlagen- Genehmigungsfreier Betrieb (bei dem abstrakt keine Gefahren fir
genehmigungsverfahren die Nachbarschaft ausgehen): kein Genehmigungsverfahren, in dem
/ Nachbarrechte: Nachbarn Abwehranspriiche geltend machen kénnen
Vereinfachtes Verfahren: Nachbarn kénnen ihre
immissionsschutzrechtlichen Abwehranspriiche - mangels
Parteistellung - nicht geltend machen

Ordentliches Genehmigungsverfahren: Nachbarn iSd
GewO kénnen Einwendungen im Zusammenhang mit einer
Gesundheitsgefdhrdung bzw. unzumutbaren Beléstigung vorbringen

FACTBOX PRODUKTION

|:| ErschlieBungsflachen
- Mixed-Use
Shared Facilities
Produkton 1

Produktion 2

! : - Produktion 3
o ' I Produktion 4

o

Abbildung 22: Produktionseinheiten, Produktionsprozesse

Charakteristik:  Start-ups, FabLabs etc., kleine Einheiten 200-800m
Shared Facilities: Kiiche, Besprechungsraum etc.

Produktion: Wissensgetriebene Produktion, Handwerk,
Manufaktur, Reparatur, 3D-Druck, Robotik, HighTech
(KundInnenindividuelle Fertigung)

Mitarbeiterlnnenanzahl: < 50 MA je Einheit / Unternehmen

2 4 VERTICAL b FACTORY



VERTIKALER MATERIAL- UND MENSCHENFLUSS

Die vertikale ErschlieBung des Gebaudes wird Uber einen gemeinsamen Kern abgewickelt. In diesem
befinden sich getrennt voneinander ein Lastenaufzug, ein Personenaufzug und ein Treppenhaus. Der
Personeneingang und die Laderampe befinden sich auBerdem auf den gegeniberliegenden Seiten
der ErschlieBungszone. Auch die zwei Ebenen der Tiefgarage sind mittels ErschlieBungskern und Per-
sonenaufzug an das Gebdude angeschlossen.

In den oberen Ebenen sind GaleriegeschoBe vorhanden, in denen keine groBskalige Produktion statt-
findet und die jeweils nur Uber interne Treppen fir Personen erreichbar sind.

LEGENDE:
10.0G —>) Menschenfluss

9.0G —> Materialfluss
8.0G Zufahrt MIV

7.0G
6.0G
5.0G

4.0G

3.0G

1 Q 2.0G

B 1.0G

\\

\
A

EG

2.UG

Abbildung 23: Vertikaler Material- und Menschenfluss

Charakteristik: » 1 ErschlieBungskern
» 1 Lastenaufzug
» 1 Personenaufzug

» 2 Ebenen Tiefgarage: 800 m?
(ca. 32 Stellplatze)

VERTICAL tanFACTORY 2 5
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ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Der Eingang zum Gebaude und die Zufahrt zu An- und Ablieferung von Gutern befinden sich im Er-
schlieBungsturm. Die restliche Flache des ErdgeschofBes ist jedoch nicht von Wanden umgeben, son-
dern dient als Gberdachte Verkehrs- und Logistikflache, die geteilt von allen Produktionsunternehmen
genutzt werden kann. Dabei erfolgt die ErschlieBung fiir Giter und Personen von getrennten Seiten.

A 4

LEGENDE:

. OV Haltestelle

2

—  (OV\-Linie
Zufahrt Fahrrad
- Zugang FuBgeher
= Zufahrt LKW/Lieferwagen

Zufahrt MIV

Fahrradabstellplatze

Abbildung 24: Grundriss ErschlieBungskonzept

Infrastruktur Verkehr & Transport:

Erreichbarkeit Mitarbeiterinnen
und Kundinnen:

An- und Ablieferung:

VERTICAL b FACTORY

Lastenrad-Stellplatze

l:l Lager-/Logistikflachen

Kundenparkplatz

Uberdachte ErdgeschoBflache:
» Fahrradabstellplatze

» Lastenradstellplatze

» Kundlinnenstellplatze

» Lager- und Logistikflache

» Laderampe

Gute Erreichbarkeit durch hochrangige Linie des OV,
breite Gehwege, Anschluss an die Radinfrastruktur,
mittelrangige StraBe fir Kfz; ErschlieBung Gber die
Vorderseite des Gebaudes, liberdachte Radabstellplatze
im Erdgeschol3 nahe Geb&udeeingang, Kurzparkflachen
far KundInnen, Stellplatze fur Mitarbeiterlnnen und
Dauerparker des umliegenden Gebiets in Tiefgarage
(Zufahrt Uber Ruckseite des Gebdudes)

Zufahrt Uber Rickseite des Geb&dudes, Laderampe am
ErschlieBungsturm, Lieferungen im Allgemeinen mit
Kleintransportern, Zufahrt fir groBBe Lkws und Lastziige
aber theoretisch méglich (Platzbedarf siehe Grundriss);
Uberdachte, geteilte Lager- und Logistikflachen und
Lastenrad-Stellplatze im Erdgeschol3



Modelltyp 3: SCHEIBE

Abbildung 25: 3D Modell

FACTBOX RAUM / GEBAUDE

Modelltyp 3 ist fir Grundstlicke mit eingeschrankter Flachenverfiigbarkeit und einem Standort in City-
Erweiterungsgebieten gedacht, z. B. in Randzonen zwischen traditioneller Wohnnutzung und frag-
mentierten Bereichen betrieblicher Nutzung. Der Bautyp Scheibe ist fir jene Produktionsprozesse
Uberlegt, bei denen eine getrennte Wegeflihrung fir Material und Menschen grundlegend ist (z. B.
Sicherheits- / Hygienebestimmungen). Darlber hinaus ist die Eignung fir vertikale Produktionspro-
zesse wesentlich (z. B. Verarbeitung von Schittgut / Lebensmitteln). Der gesamte Gebadudekomplex
ist im Eigentum eines Unternehmens. Teile der Produktion kénnten als ,Schauproduktion” fungieren
und dadurch fir das Stadtquartier einen integrierenden Charakter nach auf3en darstellen (Industrie als
Eventlocation). Darliber hinaus sind Ressourcenkreisldufe innerhalb des Stadtquartiers Gber eine Nut-
zung von Abwarmepotenzialen moglich. Eine Verbindung zur angrenzenden Wohnbebauung kénnte
ebenso Uber gemeinschaftlich genutzte Freiflachen oder Kinderbetreuungseinrichtungen erfolgen.

Gesamt-Nutzflachen: 10.000 - 20.000m?
Raumhohen: EG 6 m
OG3-6m
Lager: 6-12m
Ebenen / Grundrisseinheiten: je Ebene: 1.000 - 5.000 m? NFL
Produktionseinheiten: Produktionseinheiten je Stockwerk 1000 - 5000 m?
Besonderheiten Grundriss: getrennte Wegefiihrung Material - Menschen

Gebaudetechnik (Internet, Leistungsfahige Grundausstattung, Méglichkeit zum individuellen
Strom, Wasser, Heizung): Ausbau / Erweiterung
Statik / Tragkraft Decken: Bodenbelastbarkeit normal - hoch (normal: 500 kg je m?, mittel:
750 und 1.000 kg je m?, hoch: 1.000 - 1.500 kg je m?); EG mit LKW
befahrbar
Gebaudeausstattung natirliche Belichtung Fenster, leistungsfahige Deckenbeleuchtung
Beleuchtung / Licht:

Erweiterungsmoglichkeit: Betriebserweiterung nur durch vertikale Aufstockung méglich

VERTICAL tanFACTORY 2 7
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FACTBOX STADTEBAU / STANDORT / MISCHNUTZUNG

Sl
43,&\

Abbildung 26: Lageplan

STADTEBAU

Standort / Gebietstyp:

Charakteristik:

Bauklasse / Gebaudehohe:

Bauweise (offen,
gekuppelt, geschlossen,
Gruppenbauweise):

Denkmal- / Ensembleschutz,
Schutzzonen:

Integrierter Einzelstandort, Gewerbliches Mischgebiet; aufgelockerte
und unterbrochene griinderzeitliche Blockstrukturen, teilweise
fragmentierte Bebauung mit GroBstrukturen

Integrierte Bebauung in City-Erweiterungsgebieten - Industrie
als Eventlocation (z. B. Schauproduktion, vgl. ,VW-Gldsernen
Manufaktur Dresden”); Integration und Erganzung bestehender
urbaner Infrastrukturen (z. B. soziale Einrichtungen), Verdichtung,
Verbauung von Bebauungslicken oder Brachflachen, Randzone
zwischen traditioneller Wohnnutzung und fragmentierten
Bereichen betrieblicher Nutzung oder anderen GroBstrukturen
(z. B. Kultur, Bildung, Gesundheit); Wohnbau: Griinderzeitliche
Blockrandbebauung, gemischt mit groBvolumigen Neubauten

Bauklasse V/ 16-26 m
offen (gekuppelt, geschlossen)

geringe Einschrankungen maoglich (z. B. Fassade)

MISCHNUTZUNG WOHNBAU / STADTQUARTIER

Raumgrenzen / Larm- u. Emissionsschutz

Allgemein:

Optisch:
Baulich:

Griin- und Freiraume,
Sharingflachen betrieblich /
offentlich, Verkehrsflachen:

VERTICAL b FACTORY

Mittlere Larm- oder Emissionsbelastung, einschréankende
SchutzmaBnahmen nétig

Optische Trennung durch unterschiedliche Architektur & Gestaltung
Baulich voneinander getrennte Baukorper

Grin- und Freiflachen als gemeinschaftlich genutzte Frei- und
Erholungsrdume; Verkehrsflachen als bauliche Trennung zu
benachbarten Grundstlicken



Mischnutzung Quartier:

Modelltyp

Handel / Dienstleistung / Gewerbe
Wohnen

Bildung

Kultur

Erholung

|

Produktion

Abbildung 27: Mischnutzung Quartier, Schema

Netzwerk Stadt, Infrastruktur:

Schulen

Kinderbetreuung/-garten Bibliothek

Lebensmittel /
Supermarkt

. Fachmarkt
Gesundheit: Arzte, Apotheke oo

Abbildung 29: Stddtebau Infrastruktur: Betriebliche
N&he zu Kinderbetreuung, Gesundheit und Lebensmittel

Mischnutzung Wohnen:

=
I

ifm

Abbildung 28: Mischnutzung Wohnen, Grundriss- &
Schnittschema

Produktion und Wohnen sind baulich in getrenn-
ten Gebduden angesiedelt, gemeinschaftlich
genutzte Freiflachen in den Innenhéfen sowie
ein gemeinschaftlich genutzter Kindergarten

Netzwerk Unternehmen:

Komplementire Betriebe
N Servo-Industrielle Betriebe, DL

(End-)Kundinnen Forschung / Bildung

Abbildung 30: Netzwerk Unternehmen: Betriebliche
N&he zu komplementaren Unternehmen und (End-)Kun-
dinnen

FACTBOX ENERGIE / RESSOURCEN / KREISLAUFWIRTSCHAFT

Rohstoffe

(Zulieferung)
hoch

\y

a. Energie / Abwarme, Tem-
peraturniveau Menge / Form:
Hohes Abwarmepotenzial, z. B.
Lebensmittelproduktion

stoff

telproduktion)

Reststoffe &
(Verwertung)

b. Rohstoffe & Gerate: Hohes
Potenzial fir Sharing von Roh-
und  Zulieferprodukten
sowie Reststoffverwertung (z. B.
Reststoffe aus der Lebensmit-

Meeting-/
Veranstaltungsraume

<
Buro,/ <2
Verwaltung

c. Rdume + Infrastruktur: Ho-
hes Potenzial fir Sharing von
Meeting- und Veranstaltungs-
raumen, mittleres Potenzial fir
Sharing von Biiro- und Verwal-
tungsréaumlichkeiten

Abbildung 31, 32, 33: Potenziale Energie / Abwarme, Rohstoffe & Geréte, Raume & Infrastruktur

VERTICAL "t FACTORY 2 9



FACTBOX RECHT & GOVERNANCE

Der Modelltyp “Scheibe” eignet sich fir vertikale Produktionsprozesse. Produktions- und Wohnnut-
zungen sind in baulich getrennten Gebaduden angesiedelt. Der Modelltyp ist in Randzonen zwischen
traditioneller Wohnnutzung und fragmentierten Bereichen betrieblicher Nutzung situiert und steht
im Eigentum eines Unternehmers. Betriebliche Emissionen, die belastigend bzw. gesundheitsgefahr-
dend auf die Nachbarschaft einwirken, kénnen durch die stattfindenden Produktionsprozesse nicht
ausgeschlossen werden.

Anmerkung: Das gesamte Gebiet der Bundeshauptstadt Wien ist ein Sanierungsgebiet gemé&l dem
Immissionsschutzgesetz-Luft; Maschinen und Geréte, die Luftschadstoffe emittieren, unterliegen da-

her gewissen Beschréankungen.

Rechtsposition
Betriebsgrundstiick

[ -gebaude:
Gewerbliches
Betriebsanlagenrecht /
Genehmigungsfrei:

Gewerbliches
Betriebsanlagenrecht /
Vereinfachtes Verfahren:

Gewerbliches
Betriebsanlagenrecht /
Ordentliches Verfahren:

Umweltqualitat Standort:

Baubewilligungsverfahren

/ Nachbarrechte /
Abwehranspriiche des
Betriebs gegen heranriickende
Wohnbebauung:

Gewerbliches Betriebsanlagen-
genehmigungsverfahren
/ Nachbarrechte:

3 O VERTICAL b FACTORY

Eigentum

Kommt eher nicht zum Tragen

» Betriebe zum Verarbeiten von Brotgetreide zu Mehl bzw.
Futtergetreide bis zur jéhrlichen Gesamtmenge von 10t
Getreide

» Betriebe zur Fleischverarbeitung, einschlieBlich Selchereien, in
denen monatlich nicht mehr als sechs Vieheinheiten verarbeitet
werden und hievon nicht mehr als 25 % auf das Selchen entfallen

» Betriebe zur Herstellung von Betonwaren bis zu einer taglichen
Verarbeitungsmenge von 5 t Zement

» Betriebe zur Erzeugung von Kunststeinen bis zu einer taglichen
Verarbeitungsmenge von einer Tonne Zement

Anzuwenden, falls nicht genehmigungsfrei und kein vereinfachtes
Verfahren

Auflagen zur Luftreinhaltung, z. B. Partikelfiltersysteme, kénnen sich
ergeben

Baubewilligung durch Errichtung, Um- und Zubau ist vom Bauwerber
(Eigentimer) einzuholen

Nachbarn - sofern ihnen Parteistellung zukommt - haben das
Recht, Einwendungen zum Schutz vor betrieblichen Immissionen zu
erheben

Baurechtlicher Abwehranspruch des Betriebs gegen heranriickende
Wohnbebauung kommt dem Eigentiimer der Liegenschaft zu

Vereinfachtes Verfahren: Nachbarn kénnen ihre
immissionsschutzrechtlichen Abwehranspriiche - mangels
Parteistellung - nicht geltend machen

Ordentliches Genehmigungsverfahren: Nachbarn iSd
GewO konnen Einwendungen im Zusammenhang mit einer
Gesundheitsgefdhrdung bzw. unzumutbaren Beléstigung vorbringen



FACTBOX PRODUKTION

|:| ErschlieBungsflachen
Lager, Logistik
- Endfertigung, Verpackung
- Produktionsprozess Ebene 1
Produktionsprozess Ebene 2

Anlieferung, Rohstoffverarbeitung

Abbildung 34: Produktionseinheiten, Produktionsprozesse

Charakteristik: Schauproduktion, evtl. gekoppelt mit lokaler Versorgung
(z. B. Lebensmittel), gesamtes Geb&ude von einem
Produktionsunternehmen genutzt, je Ebene ein Produktionsabschnitt,
vertikale Produktion

Shared Facilities: Veranstaltungsrdume, Soziale Infrastruktur (z. B. Kindergarten)

Produktion: Serielle Produktion, z. B. Lebensmittel, High-Tech Produktion mit
individueller Fertigung (z. B. Medizintechnik, Prothesen) und hohen
Qualitatsstandards (z. B. Hygiene)

Mitarbeiterlnnenanzahl: 200 - 500 MA (klein)

VERTICAL "t FACTORY 3 1
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VERTIKALER MATERIAL- UND MENSCHENFLUSS

Die vertikale ErschlieBung des Gebéaudes verlauft strikt getrennt fir Menschen und Material. Die
drei ErschlieBungskerne mit jeweils einem Treppenhaus und einem Personenaufzug befinden sich
an der ,Wohnbau-Seite” des Gebaudes und flihren ebenso in das UntergeschoB. Die drei Erschlies-
sungskerne fiir den Materialfluss befinden sich an der ,StralBen-Seite” des Gebaudes in unmittelbarer
Nahe der Laderampen im ErdgeschoB3. Von dort aus wird das Material Gber je einen Lastenaufzug pro
ErschlieBungskern in die Obergeschole beférdert und in die andere Richtung auf demselben Weg

wieder zurlick zur Ablieferung.

4.0G

3.0G

2.0G

1.0G

EG

1.UG

LEGENDE:
Menschenfluss

— Materialfluss

Zufahrt MIV

Abbildung 35: Vertikaler Material- und Menschenfluss

Charakteristik: »
»
»
»

VERTICAL b FACTORY

6 ErschlieBungskerne
3 Lastenaufzlige
3 Personenaufziige

1 Ebene Tiefgarage 4.500 m?
(ca. 180 Stellplatze)



ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Die An- und Ablieferung findet auf der Seite statt, an der die hochrangige Stral3e verlduft. Von dieser
aus kénnen Lieferwégen direkt zum Gebaude zufahren und von diesem wegfahren. Die ErschlieBung
fur Personen erfolgt Gber die Seitengasse bzw. die verkehrsberuhigte Achse zum Wohnbau hin. Im
Gebéaude selbst gibt es die Moglichkeit einer Schauproduktion, wobei der Material- und Menschen-
fluss strikt voneinander getrennt sind. In einem White label Logistik-hub in der Nahe kénnen Waren fir
Kundlnnen hinterlegt werden, dieser kann aber auch von Paketlieferdiensten genutzt werden.

LEGENDE:
. OV Haltestelle
——  OV-linie
Zufahrt Fahrrad
+ Zugang FulRgeher
—— Zufahrt LKW/Lieferwagen
Zufahrt MIV

Fahrradabstellplatze

Abbildung 36: Grundriss ErschlieBungskonzept

Infrastruktur Verkehr & Transport: » Fahrradabstellplatze (Uberdacht)
» 3 Lladerampen
» Externer (White label) Logistik-hub
Erreichbarkeit Mitarbeiterlnnen »  OV-Haltestelle in der SeitenstraBBe, Anschluss
und Kundinnen: Radinfrastruktur und Zufahrt zur Tiefgarage in SeitenstraBe,

Zugang Uber verkehrsberuhigte Achse zwischen Wohnbau
und Produktionsgebaude, Uiberdachte Radabstellplatze in
Nahe der Eingédnge

v

v

An- und Ablieferung: » Lieferung Uber hochrangige Stral3e, 3 Laderampen, White
label Logistik-hub in der Nahe

VERTICAL tanFACTORY 3 3



Modelltyp 4: ZEILE

Abbildung 37: 3D Modell

FACTBOX RAUM / GEBAUDE

Modelltyp 4 ist fir Standorte in gewerblichen Mischgebieten und fiir Unternehmen mit hohem Nutzfl3-
chenbedarf konzipiert. Neben ausgedehnter Flachenverfligbarkeit sollten spatere Betriebserweiterun-
gen durch Potenzialflachen gesichert sein. Die Nahe und infrastrukturelle Anbindung zu spezifischen
Forschungssektoren (z. B. Pharma, Gesundheit, Medizin) kdnnte einen zusatzlichen Nutzen darstellen.
Der Bautyp Zeile bertcksichtigt mehrere parallel laufende Produktionsprozesse in unterschiedlichen
Gebaudetrakten. Die Grundrisse sind flexibel in kleinere Einheiten unterteilbar. Der Gebaudekom-
plex ist von der umliegenden (Wohn-)Bebauung rdumlich distanziert und deutlich abgegrenzt. Eine
gemeinschaftliche Nutzung von betrieblicher Sozialinfrastruktur (z. B. Veranstaltungsrdume, Betriebs-
restaurant) oder zwischenliegenden Griin- und Freirdumen kénnte geplant werden. Nicht verwendete
Abwarmepotenziale aus der Produktion kénnten umliegende Wohnbauten versorgen. Je nach Bran-
che kénnte dariiber hinaus ein hohes Potenzial fur Kreislaufwirtschaft und Reststoffverwertung gene-
riert werden.

Gesamt-Nutzflichen: 20.000 - 35.000m?2

Raumhohen: EG 6 m
OG3-6m
Lager:6-12m
Ebenen / Grundrisseinheiten: mehrere Gebiudetrakte und Hallen
Einheiten 500 - 5.000 m2 NFL
Besonderheiten Grundriss: flexibel in kleinere Einheiten unterteilbar

Gebaudetechnik (Internet, Leistungsfahige Grundausstattung
Strom, Wasser, Heizung): Moglichkeit zum individuellen Ausbau / Erweiterung

Statik / Tragkraft Decken: Bodenbelastbarkeit normal - hoch (normal: 500 kg je m?, mittel:
750 und 1.000 kg je m?, hoch: 1.000 - 1.500 kg je m?); EG mit LKW
befahrbar

Gebaudeausstattung Tageslicht, natirliche Belichtung durch Fenster, Leistungsfahige
Beleuchtung / Licht: Deckenbeleuchtung

Erweiterungsmoglichkeit: Betriebserweiterung durch Potentialflachen gesichert

3 4 VERTICAL b FACTORY



FACTBOX STADTEBAU / STANDORT / MISCHNUTZUNG

Abbildung 38: Lageplan

STADTEBAU

Standort / Gebietstyp:

Charakteristik:

Bauklasse / Gebaudehohe:

Bauweise (offen,
gekuppelt, geschlossen,
Gruppenbauweise):

Denkmal- / Ensembleschutz,
Schutzzonen:

Gewerbliches Mischgebiet, Industriell-Gewerbliches Gebiet;
fragmentierte Bebauung mit GroBstrukturen; Ubergangszone
zwischen groBBvolumiger Wohnbebauung und fragmentierten
Bereichen betrieblicher Nutzung oder anderen GroBstrukturen

Industrie als Verbindung: GroBvolumige Bebauung peripher zu
Wohn- und Industriegebieten, Mischnutzung in GroBstrukturen,
hoher Flachenverbrauch, Ndhe zu spezifischen Forschungssektoren
(z. B. Gesundheit, Medizin)

Bauklasse VI/ > 26m
offen

keine Einschréankungen

MISCHNUTZUNG WOHNBAU / STADTQUARTIER

Raumgrenzen / Larm- u. Emissionsschutz

Allgemein:

Optisch:
Baulich:

Griin- und Freiraume,
Sharingflachen betrieblich /
offentlich, Verkehrsflachen:

Mittlere Anforderungen an Larm- und Emissionsschutz, Auflagen und
SchutzmaBnahmen nétig

Optische Trennung durch architektonische Gestaltung
Bauliche Trennung der Gebaude

Gemeinschaftliche Nutzung der zwischenliegenden Griin- und
Freirdume, Verkehrsflachen als Begrenzung zur angrenzenden
Bebauung

VERTICAL tanFACTORY 3 5



Mischnutzung Quartier: Mischnutzung Wohnen:

Abbildung 40: Mischnutzung Wohnen, Grundriss- &
Schnittschema

Modelltyp

||
I  Handel / Dienstleistung / Gewerbe
| Wohnen

Bildung Wohnbau und Produktion sind baulich getrennt
B Gesundheit und architektonisch differenziert gestaltet, eine
B Produktion gemeinsame Nutzung gibt es in den zwischen-
liegenden Griin- und Freirdumen

Abbildung 39: Mischnutzung Quartier, Schema

Netzwerk Stadt, Infrastruktur: Netzwerk Unternehmen:

Schulen
Kinderbetreuung/-garten : Bibliothek

/

Komplementédre Betriebe Servo-Industrielle Betriebe, DL

:::-,i',". ."j:-a/ TR

gesun;‘lheit: Fachmarkt Lebensmittel/ (End-)Kundinnen Forschung / Bildung
Arzte, Apotheke Supermarkt

Abbildung 41: Stddtebau Infrastruktur: Betriebliche Abbildung 42: Netzwerk Unternehmen: Betriebliche
Nahe zu Kinderbetreuung, Gesundheit und Lebensmittel N&ahe zu komplementaren Unternehmen

FACTBOX ENERGIE / RESSOURCEN / KREISLAUFWIRTSCHAFT

hoch Meeting-/
Veranstaltungsraume
(Verwertung)
a. Energie / Abwarme, Tempe-  b. Rohstoffe & Gerate: Hohes  c. Rdume + Infrastruktur: Hohes
raturniveau Menge / Form: Ho-  Potenzial fur Kreislaufwirtschaft ~ Potenzial fir Sharing von Mee-
hes Potenzial fir Abwarmenut-  und Reststoffverwertung ting- und Veranstaltungsraumen

zung (z. B. Pharma)

Abbildung 43, 44, 45: Potenziale Energie / Abwarme, Rohstoffe & Geréte, Raume & Infrastruktur

VERTICAL b FACTORY



FACTBOX RECHT & GOVERNANCE

Der Modelltyp “Zeile” eignet sich fiir Unternehmen mit hohem Nutzflachenbedarf; spétere Betriebs-
erweiterungen sollten gesichert sein. Der Modelltyp kann aus mehreren Gebaudetrakten und Hallen
bestehen, indem mehrere parallel laufende Produktionsprozesse moglich sind. Wohnbau und Produk-
tion sind raumlich distanziert und deutlich abgegrenzt. Die ,Zeile” ist in der Ubergangszone zwischen
groBvolumiger Wohnbebauung und betrieblicher Nutzung situiert. Einen zusatzlichen Vorteil soll die
Néhe zu spezifischen Forschungssektoren, wie Pharma und Medizin, bringen. Betriebliche Emissio-
nen, die belastigend bzw. gesundheitsgefdhrdend auf die Nachbarschaft einwirken, kénnen durch die
stattfindenden Produktionsprozesse nicht ausgeschlossen werden.

Anmerkung: Das gesamte Gebiet der Bundeshauptstadt Wien ist ein Sanierungsgebiet geméal dem
Immissionsschutzgesetz-Luft; Maschinen und Geréte, die Luftschadstoffe emittieren, unterliegen da-
her gewissen Beschrankungen.

Rechtsposition
Betriebsgrundstiick

[ -gebaude:
Gewerbliches
Betriebsanlagenrecht /
Genehmigungsfrei:

Gewerbliches
Betriebsanlagenrecht /
Vereinfachtes Verfahren:
(siehe dazu auch die
Modelltypen ,High-
Rise” und ,Scheibe”)

Gewerbliches
Betriebsanlagenrecht /
Ordentliches Verfahren:

Umweltqualitat Standort:

Baubewilligungsverfahren

/ Nachbarrechte /
Abwehranspriiche des
Betriebs gegen heranriickende
Wohnbebauung:

Gewerbliches Betriebsanlagen-
genehmigungsverfahren
/ Nachbarrechte:

Eigentum
Kommt eher nicht zum Tragen

» Betriebe zur Erzeugung oder Instandsetzung von
Kommunikationsgeréten (Sende-, Empfangs- und
Ubertragungseinrichtungen) mit héchstens 20
Bearbeitungsplatzen

» Anlagen zur Be- oder Verarbeitung von Metallen liberwiegend
mittels spanabhebender Einrichtungen in einer Maschinenhalle

» Anlagen zur Verarbeitung von Textilien zu Kleidern,
Waschewaren oder Miederwaren mit hochstens 30
selbsténdigen Nahvorrichtungen in Geb&duden, in denen sich
keine Wohnungen befinden

Anzuwenden, falls nicht genehmigungsfrei und kein vereinfachtes
Verfahren

Auflagen zur Luftreinhaltung, z. B. Partikelfiltersysteme, kénnen sich
ergeben

Baubewilligung durch Errichtung, Um- und Zubau ist vom Bauwerber
(Eigentimer) einzuholen

Nachbarn - sofern ihnen Parteistellung zukommt - haben das
Recht, Einwendungen zum Schutz vor betrieblichen Immissionen zu
erheben

Baurechtlicher Abwehranspruch des Betriebs gegen heranriickende
Wohnbebauung kommt dem Eigentiimer der Liegenschaft zu

Vereinfachtes Verfahren: Nachbarn kénnen ihre
immissionsschutzrechtlichen Abwehranspriiche - mangels
Parteistellung - nicht geltend machen

Ordentliches Genehmigungsverfahren: Nachbarn iSd
GewO konnen Einwendungen im Zusammenhang mit einer
Gesundheitsgefahrdung bzw. unzumutbaren Belastigung vorbringen
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FACTBOX PRODUKTION

ErschlieBungsflachen
Shared Facilities
Verwaltung
Lager, Logistik
- Produktionsprozess Ebene 1
- Produktionsprozess Ebene 2

- Produktionsprozess Ebene 3

Abbildung 46: Produktionseinheiten, Produktionsprozesse

Charakteristik: Produktion mit hohem Anteil Forschung, Nahe zu
Bildungseinrichtungen (Universitat) oder Forschungsinstituten,
Produktion in mehreren kleineren / groBeren Einheiten
(Gebaudetrakte), Produktionsprozesse auch Gber mehrere
Stockwerke gehend maoglich
Shared Facilities: Labore und Rdume mit Spezialeinrichtungen, Konferenz- und
Veranstaltungsraume
Produktion: Wissensgetriebene Produktion, z. B. Chemische Industrie, Pharma,
Biomedizin und Biotechnologie etc.
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VERTIKALER MATERIAL- UND MENSCHENFLUSS

2.UG

LEGENDE:
—> Menschenfluss

—> Materialfluss

Zufahrt MIV

Abbildung 47: Vertikaler Material- und Menschenfluss

Charakteristik: »
»
»
»

ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

3 ErschlieBungskerne
3 Lastenaufzlige
3 Personenaufziige

2 Ebenen Tiefgarage 7.500 m?
(ca. 300 Stellplatze)

Die Typologie findet sich zwischen einer hochrangigen StraBBe, welche entlang einer Bahnstrecke
verlauft, und einem Wohngebiet, bzw. direkt neben einem Wohnbau wieder. Der Produktionsbetrieb
wirkt hier als Puffer zwischen der StraBBe und dem Wohngebiet. Im Zwischenraum der Geb&ude ent-
steht ein ansprechend zu gestaltender halb-6ffentlicher Raum. Die ErschlieBung zu FuBB und mit dem
Fahrrad erfolgt im Zwischenbereich von Wohngeb&uden und Produktionsgebaude, die Zufahrt fur

MIV und Lkw auf der anderen, der StraBe und Bahnachse zugewandten Seite.
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LEGENDE:

. OV Haltestelle
— OV-Linie
Zufahrt Fahrrad

> Zugang FufBgeher

—’ Zufahrt LKW/Lieferwagen
Zufahrt MIV

Fahrradabstellplatze

|:| Logistik/Abstelifliche

Abbildung 48: Grundriss ErschlieBungskonzept

Infrastruktur Verkehr » Fahrradabstellplatze (Gberdacht)
&Transport y | KW-Abstellplatze bzw. Logistikflachen
» 3 Laderampen

Erreichbarkeit Mitarbeiterlnnen  OV-Haltestelle nahe Wohnbau, Zugang und Zufahrt mit Fahrrad
und Kundinnen: {ber Seitengasse und Pufferbereich zwischen Wohnbau und
Produktionsgebaude, Uiberdachte Radabstellplatze in Nahe der
Eingénge, Zufahrt Tiefgarage Gber hochrangige StraBe

An- und Ablieferung: Lieferung Gber hochrangige Stral3e und Bahnstrecke, 3 Laderampen,
Logistik- und Warteflachen

VERTICAL b FACTORY



Modelltyp 5: CLUSTER

Abbildung 49: 3D Modell

FACTBOX RAUM / GEBAUDE

Der Modelltyp 5 beriicksichtigt den Bedarf von Unternehmen mit eingeschrénkter Eignung fir verti-
kale Produktion (z. B. Elektrotechnik, Maschinenbau). Der Bautyp Cluster vereint daher mehrere Ge-
baudekomplexe mit unterschiedlichen Gebaude- / Raumhdhen und Gebaudenutzungen, z. B. eben-
erdige Produktionshalle, mehrgeschol3ige Lager- und Produktionshalle, mehrgeschofBiger Biro- und
Verwaltungstrakt. Als Standorte sind industriell-gewerblich genutzte Gebiete bevorzugt. Wohnen und
Produktion sind durch Frei- und Verkehrsflachen getrennt und liegen jeweils in getrennten Nutzungs-
quartieren (Betriebsgebiet - Wohngebiet). Moglichkeiten zur synergetischen Nutzung von Raumen,
Ressourcen und Energie kdnnen mit angrenzenden oder anderen im Quartier angesiedelten Unter-
nehmen Uberlegt werden. Die Ndhe zu anderen Unternehmen beginstigt gemeinschaftlich genutzte
Transport- und Lagerkapazitaten sowie Sharing von Biiro- und Verwaltungsinfrastruktur. Abwéarmepo-
tenziale werden hingegen eher gering eingeschatzt.

Gesamt-Nutzflichen: 10.000 - 25.000m?

Raumhohen: EG/Halle 6-8m
OG3-6m
Lager 6 - 20 m, Biro 3 m

Ebenen / Grundrisseinheiten: unterschiedliche Geb&udetrakte nach Nutzung

Produktionseinheiten: je Geb&udetrakt unterschiedliche Produktionsprozesse und
Nutzungen, Verwaltung integriert

Besonderheiten Grundriss: Gebaudetrakte mit unterschiedlichen Raumhdhen, groB3flachige
Hallen, die flexibel unterteilt werden kénnen

Gebaudetechnik (Internet, Leistungsfahige Anschlisse, Méglichkeit zum individuellen Ausbau
Strom, Wasser, Heizung): / Erweiterung

Statik / Tragkraft Decken: Bodenbelastbarkeit normal - hoch (normal: 500 kg je m?, mittel:
750 und 1.000 kg je m?, hoch: 1.000 - 1.500 kg je m?); EG mit LKW
befahrbar

Gebaudeausstattung Tageslicht, natiirliche Belichtung durch Fenster, Leistungsfahige
Beleuchtung / Licht: Deckenbeleuchtung

Erweiterungsmoglichkeit: Betriebserweiterung durch Potentialflachen gesichert

VERTICAL tanFACTORY
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FACTBOX STADTEBAU / STANDORT / MISCHNUTZUNG

Abbildung 50: Lageplan

STADTEBAU

Standort / Gebietstyp:

Charakteristik:

Bauklasse / Gebaudehohe:

Bauweise (offen,
gekuppelt, geschlossen,
Gruppenbauweise):

Denkmal- / Ensembleschutz,
Schutzzonen:

Industriell-Gewerbliches Gebiet; Fragmentierte Bebauung in
Betriebsgebiet, uneingeschrankte betriebliche Nutzung, angrenzend
zu Wohngebieten (Superblock, Zeilenbauten, GroBsiedlungen /
Einfamilienhaussiedlung), Nédhe zu anderen Unternehmen

Industrie als Kante: Mischnutzung in GroBstrukturen, Industrie als
Begrenzung zwischen Betrieblicher Nutzung und Wohnen

Bauklasse IV-V / 12-26m
offen

keine Einschrankungen

MISCHNUTZUNG WOHNBAU / STADTQUARTIER

Raumgrenzen / Larm- u. Emissionsschutz

Allgemein:

Optisch:

Baulich:

Griin- und Freirdume,
Sharingflachen betrieblich /
offentlich, Verkehrsflachen:

VERTICAL b FACTORY

Hohe Anforderungen an Larm- und Emissionsschutz, neben

der rdumlichen Trennung sind weitere geeignete MalBnahmen
vorzusehen

Keine gesonderten MaBnahmen zur optischen Trennung, Gestaltung
aufgrund von Funktionalitdten

Baulich und rdumlich getrennte Quartierseinheiten

Wohnen und Produktion durch groBflachige Griin- und Freiflachen
oder hochrangige Verkehrsflachen (z. B. Bahn, Schienenstrasse)
raumlich getrennt



Mischnutzung Quartier:

Modelltyp

Handel / Dienstleistung / Gewerbe
Wohnen

Bildung

Gesundheit

Produktion
Abbildung 51: Mischnutzung Quartier, Schema

Netzwerk Stadt, Infrastruktur:

Schulen

Kinderbetreuung/-garten Bibliothek

Leben'smittel/
Supermarkt

Gesundheit: Fachmarkt

Arzte, Apotheke

Abbildung 53: Stddtebau Infrastruktur: Betriebliche
Néhe zu Kinderbetreuung, Gesundheit und Lebensmittel

Mischnutzung Wohnen:

HEN
| =y |

Abbildung 52: Mischnutzung Wohnen, Grundriss- &
Schnittschema

Wohnen und Produktion sind durch Verkehrsfla-
chen getrennt und liegen jeweils in getrennten
Nutzungsquartieren (Betriebsgebiet - Wohnge-
biet)

Netzwerk Unternehmen:

Komplementére Betriebe Servo-Industrielle Betriebe, DL

(End-)Kundinnen Forschung / Bildung

Abbildung 54: Netzwerk Unternehmen: Betriebliche
Néhe zu komplementédren und servo-industriellen Be-
trieben

FACTBOX ENERGIE / RESSOURCEN / KREISLAUFWIRTSCHAFT

b1

Rohstoffe
(Zulieferung)

Reststoffe b2
(Verwertung)

hoch

\yz

Transport/

Lager
Meeting-/
Veranstaltungsraume

<
Biro/ 2
Verwaltung

c.Rdume + Infrastruktur: Hohes
Potenzial fir gemeinschaftlich
genutzte Transport- und Lager-
kapazitaten sowie fir Sharing
von Meeting- und Veranstal-
tungsraumen

b. Rohstoffe & Gerate: Hohes
Potenzial fir eine gemeinschaft-
liche Nutzung und Zulieferung
von Rohstoffen (Betriebsgebiet,
Sharing von Ressourcen mit Be-
trieben auf dem Gelénde)

a. Energie / Abwarme, Tem-
peraturniveau Menge / Form:
Mittleres Potenzial fir Abwar-
menutzung

Abbildung 55, 56, 57: Potenziale Energie / Abwarme, Rohstoffe & Gerate, Raume & Infrastruktur
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FACTBOX RECHT & GOVERNANCE

Der Modelltyp “Cluster” eignet sich fir Unternehmen mit eingeschrankter Eignung fur vertikale Pro-
duktion. Es werden mehrere Gebdudekomplexe mit unterschiedlichen Gebaudenutzungen (Produk-
tionshalle, Biro- und Verwaltungstrakt) vereint. Leistungsféhige Anschlisse (Strom, Wasser) bestehen
und kénnen erweitert werden. Wohn- und Produktionsnutzungen sind durch Frei- und Verkehrsflachen
getrennt und liegen in getrennten Nutzungsquartieren; spatere Betriebserweiterungen sind gesichert.
Betriebliche Emissionen, die beldstigend bzw. gesundheitsgefdhrdend auf die Nachbarschaft einwir-
ken, konnen durch die stattfindenden Produktionsprozesse nicht ausgeschlossen werden.

Anmerkung: Das gesamte Gebiet der Bundeshauptstadt Wien ist ein Sanierungsgebiet geméal dem
Immissionsschutzgesetz-Luft; Maschinen und Geréte die Luftschadstoffe emittieren, unterliegen daher

gewissen Beschrankungen.

Rechtsposition
Betriebsgrundstiick

[ -gebaude:
Gewerbliches
Betriebsanlagenrecht /
Genehmigungsfrei:

Gewerbliches
Betriebsanlagenrecht /
Vereinfachtes Verfahren:

Gewerbliches
Betriebsanlagenrecht /
Ordentliches Verfahren:

Umweltqualitat Standort:

Baubewilligungsverfahren

/ Nachbarrechte /
Abwehranspriiche des
Betriebs gegen heranriickende
Wohnbebauung:

Gewerbliches Betriebsanlagen-
genehmigungsverfahren
/ Nachbarrechte:
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Eigentum

» Burobetriebe

» IT-Betriebe zur elektronischen Datenverarbeitung
(Rechenzentren)

siehe die infrage kommenden Betriebe bei den Modelltypen ,High
Rise”, ,Scheibe” und ,Zeile”

Anzuwenden, falls nicht genehmigungsfrei und kein vereinfachtes
Verfahren

Auflagen zur Luftreinhaltung, z. B. Partikelfiltersysteme, kénnen sich
ergeben

Baubewilligung durch Errichtung, Um- und Zubau ist vom Bauwerber
(Eigentimer) einzuholen

Nachbarn - sofern ihnen Parteistellung zukommt - haben das
Recht, Einwendungen zum Schutz vor betrieblichen Immissionen zu
erheben

Baurechtlicher Abwehranspruch des Betriebs gegen heranriickende
Wohnbebauung kommt dem Eigentimer der Liegenschaft zu

Genehmigungsfreier Betrieb (bei dem abstrakt keine Gefahren fur
die Nachbarschaft ausgehen): kein Genehmigungsverfahren, in dem
Nachbarn Abwehranspriiche geltend machen kénnen

Vereinfachtes Verfahren: Nachbarn kénnen ihre
immissionsschutzrechtlichen Abwehranspriiche - mangels
Parteistellung - nicht geltend machen

Ordentliches Genehmigungsverfahren: Nachbarn iSd
GewO kénnen Einwendungen im Zusammenhang mit einer
Gesundheitsgefdhrdung bzw. unzumutbaren Belédstigung vorbringen



FACTBOX PRODUKTION

|:| ErschlieBungsflaichen
Shared Facilities
Verwaltung, Biiro

- Lager, Logistik

Produktion

Abbildung 60: Produktionseinheiten, Produktionsprozesse

Charakteristik: Produktion mit hohem Anteil serieller Produktion, Ndhe zu
Zulieferfirmen und komplementaren Betrieben, serielle Produktion
mehrerer Spezialprodukte, hoher Lagerbedarf, hohes Transport-
und Lieferaufkommen, Produktionsprozesse auch tber mehrere
Stockwerke gehend mdglich

Shared Facilities: Transport- und Lagerinfrastruktur, Konferenz- und
Veranstaltungsraume, Soziale Einrichtungen (z. B. Kindergarten)

Produktion: Serielle Produktion, z. B. Produktion von Maschinen und Geraten
Mitarbeiterlnnenanzahl: 500 - > 1000 MA (groB)

VERTIKALER MATERIAL- UND MENSCHENFLUSS

Die Menschen- und Materialflisse sind voneinander getrennt. Im Blrotrakt gibt es nur den Menschen-
fluss, der Gber den ErschlieBungskern vertikal gefiihrt wird. Im Produktionstrakt befindet sich ein gro-
Ber ErschlieBungskern, in welchem Menschen und Material zwar getrennt gefiihrt werden, der Zugang
zum jeweils anderen Fluss aber horizontal moglich ist. Von der Hinterseite des Gebaudes, wo sich die
Laderampen befinden, fihrt eine Logistikachse zum vertikalen ErschlieBungskern.

VERTICAL tanFACTORY 4 5
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LEGENDE:

Menschenfluss
— Materialfluss

Zufahrt MIV

Abbildung 61: Vertikaler Material- und Menschenfluss

Charakteristik: » 2 ErschlieBungskerne
» 1 Lastenaufzug
» 1 Personenaufzug im Produktionstrakt
» 2 Personenaufziige im Blrotrakt

» 1 Ebene Tiefgarage: 4.000 m?
(ca. 160 Stellplatze)

ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Bei dieser Typologie handelt es sich um eine eher klassische industrielle, serielle Produktion mit ei-
nem hohen Transportbedarf. Diese wird jedoch verknipft mit groBen Buroflachen. Um Konflikte mit
dem Schwerverkehrsaufkommen zu vermeiden, wird auch hier das Trennprinzip angewandt. Die An-
und Ablieferung mit LKW findet an der hinteren Seite des Geb&udes statt. Der Zugang fir Personen
befindet sich auf der Seite des Gebaudes, welche der StraBe zugewandt ist. Dort finden sich ebenso
Kurzparkflachen, welche von Kundinnen genutzt werden kénnen um Waren abzuholen.

VERTICAL b FACTORY



LEGENDE:
. OV Haltestelle
——  OV-Llinie
Zufahrt Fahrrad
——p Zugang FuRRgeher
=% Zufahrt LKW/Lieferwagen
Zufahrt MIV
Fahrradabstellplatze
I:I Lager-/Logistikflichen

Kundenparkplatz

Abbildung 62: Grundriss ErschlieBungskonzept

Infrastruktur Verkehr »
& Transport:

»
»
»

Erreichbarkeit Mitarbeiterinnen
und Kundinnen

An- und Ablieferung

Fahrradabstellplatze (Uberdacht)
Kundinnenstellplatze

Lager- / Logistikflache

1 Laderampe Vorderseite (Kundinnenabholung)
4 Laderampen Hinterseite

OV-Haltestelle hochrangige Linie fuBlaufig erreichbar,
Bushaltestelle unmittelbar vor dem Birotrakt, breite Gehwege,
Anschluss an Radinfrastruktur gegeben, tberdachte
Radabstellplatze jeweils in der Ndhe der Gebaudeeingange,
Zufahrt Tiefgarage Uber mittelrangige StraBBe an Vorderseite
des Gebéudes; Kundlnnenparkplétze zur Abholung von Ware
neben AuBen-Logistikflache

Zufahrt Uber Seitengasse zu Hinterseite des Geb&udes,
4 Laderampen

VERTICAL tanFACTORY 4 7



48

SCHLUSSFOLGERUNGEN

Die vorangegangenen Kapitel dokumentieren
modular angelegte Modelle vertikal organisier-
ter und stadtebaulich integrierter Gebaudety-
pologien. Je nach Gebietstyp, Bebauungsform
oder infrastrukturellen Gegebenheiten sind sehr
unterschiedliche flachensparende Konzepte
moglich, die entsprechend unternehmensspe-
zifischer Anforderungen adaptierbar sind. In
die Uberlegungen wurden Flichenbedarf, Ge-
bdudeausstattung, raumplanerische Aspekte,
Moglichkeiten zur Mischnutzung mit Wohnbau,
Energiepotenziale, Ladrm- und Emissionsschutz,
rechtliche Aspekte sowie Aspekte von Verkehr
und Logistik einbezogen. Diese Modelltypen
zeigen, dass die mehrgeschof3ige Bauweise
durchaus eine real umsetzbare Alternative fur
begrenzte Flachenressourcen und die urbane
Produktion darstellt. Die kompakte Bauweise
und Organisation der Produktionsablaufe in ei-
nem mehrstockigen Gebaude ist je nach Pro-
duktionsart auch aus wirtschaftlicher Sicht nicht
nur moglich, sondern auch vielfach insgesamt
kostenglinstiger umzusetzen.

Begrenzungen, Larm und Emissionsschutz las-
sen sich neben baulichen MaBnahmen auch
optisch (z. B. Vegetation, Gebaudebegriinung),
durch dazwischen liegende Griin- und Freirdu-
me oder Verkehrsflachen (z. B. Park, Fuss- / Rad-
wege) oder durch Gebaude mit Freizeit- als auch
Blronutzung (z. B. Fitnessclub) sinnvoll herstel-
len. Potenziale zur Abwarmenutzung kdnnen
in urbanen Gebieten aufgrund der rdumlichen
N&he in wirtschaftlich und dkologisch sinnvolle
Konzepte verwandelt werden. Eine gelungene
stédtebauliche und rdumliche Integration in das
Stadtquartier kann Uber gemeinschaftlich ge-
nutzte Rdume oder Infrastruktur (Veranstaltungs-
raume, Lastenfahrrader etc.), oder ebenso durch
MaBnahmen zur ,Offnung” des Betriebes nach
auBen (z. B. Schauproduktion, Betriebsfihrun-
gen und Betriebsevents etc.) hergestellt werden.

Der zentrale Ausgangspunkt fir die Bauweise
liegt jedoch eindeutig bei spezifischen Anforde-
rungen der jeweiligen Unternehmen. Lediglich
fur kleinere Betriebe ist es auch maglich, Rdume
mit flexibler Grundausstattung nutzungsneutral
zu konzipieren und diese zur Anmietung und
eventuell zum weiteren Selbstausbau zur Verfu-
gung zu stellen. Bei gréBeren Unternehmen er-
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gibt sich die Notwendigkeit, potenzielle Betrie-
be von Beginn an in die Planung einzubeziehen,
im Wesentlichen bereits bei der Flachenauftei-
lung.

Durch lokale Produktion in der Stadt knnen Ver-
kehrswege vermieden oder Transportaufwand
reduziert werden. Die Analyse der untersuchten
Modelltypen zeigt, dass der integrierte Einzel-
standort am besten die verkehrspolitischen Ziel-
setzungen in Bezug auf verkehrliche Einflussfak-
toren erflllt. Zwar bestehen Einschréankungen
fur den motorisierten Individualverkehr (z. B.
Anzahl der Stellplatze) und hoherer Aufwand
durch Logistik, dafir sind diese Produktions-
standorte aber durch eine gute Erreichbarkeit
mit dem o&ffentlichen Verkehr gekennzeichnet.
Die raumliche Nahe zu End-Kundlnnen und eine
enge rédumliche Verknipfung mit der Stadt er-
moglichen die Nutzung von Potenzialen (z. B.
Forschung & Entwicklung) mit geringem Mo-
bilitatsaufwand. Unterschiedliche Produktions-
standorte in der Stadt kdnnen so beispielswei-
se durch Sharing-Konzepte den Guterverkehr
effizienter gestalten. Dazu zahlt einerseits die
gemeinsame Nutzung von Fahrzeugen, aber
auch gemeinsame Flachennutzung, z. B. fir La-
dezonen. Beispiele integrierter Einzelstandorte
zeigen, dass auch Produktionsprozesse mit ho-
herem Verkehrsaufwand gut in das Stadtgebiet
integrierbar sind.

Der Wandel von lokalen, kleinen Produktions-
statten hin zu groBen Betrieben wurde erst
durch mechanische Verkehrssysteme mit hohen
Geschwindigkeiten ermdglicht. Diese Entwick-
lung flhrte einerseits zu einer Reduktion einer
Vielzahl von produzierenden Betrieben und
Geschaften im Stadtgebiet und andererseits zu
einer radumlichen Verlagerung auBerhalb der
Stadt. Heute geht der hohe Flachenverbrauch
von industriell-gewerblichen Gebieten mit ho-
hem Mobilitdtsaufwand einher. Dabei sind die-
se Strukturen nicht immer den Anforderungen
an Produktionsprozesse geschuldet (z. B. Emis-
sionen), sondern oftmals glinstigeren Boden-
preisen in peripheren Lagen, die durch Mobili-
tatsaufwand kompensiert werden. Die groBten
Potenziale einer unmittelbaren Vertikalisierung
liegen in gewerblichen Mischgebieten, die im
Zuge stadtischer Nachverdichtung und im Sin-



ne belebter Stadtraume mit Mischnutzungen zu
integrieren sind. Voraussetzung daflr ist eine
an den stadtischen und menschlichen MaBstab
angepasste Typologie, im Sinne kurzer Wege fir
den nicht motorisierten Verkehr und nachhalti-
ger Gutertransportsysteme.

Die Entwicklung nutzungsdurchmischter Struk-
turen kann durch eine Vielzahl an rechtlichen
Hebeln” erreicht werden (siehe oben unter
,Rechtliche Aspekte”). Uberwiegende Steue-
rungsfunktion kommt dabei der Planung zu.
Dadurch dass die ,ortliche Raumplanung” den
Gemeinden obliegt, kommt ihnen mit dem Ins-
trument des Flachenwidmungsplans durch die
parzellenscharfe Ausweisung der Nutzung fir
jedes Grundstiick enorme Lenkungswirkung be-
ziglich der Nutzungsmischung zu. Ebenso liegt
es auch im Zusténdigkeitsbereich der Gemein-
de, die fur die vertikale Produktion entscheiden-
de Bebauungshoéhe im Bebauungsplan indivi-
duell festzusetzen.

Herausforderungen in der Umsetzung nutzungs-
durchmischter Strukturen ergeben sich beim In-

teressensausgleich von Wohn- und Arbeitsnut-
zungen. Dabei gilt es, den Schutz der Nachbarn
vor betrieblichen Immissionen mit den Interes-
sen des Betriebes an seiner Erhaltung bzw. Ent-
wicklung miteinander abzuwagen. Im derzeiti-
gen Rechtsbestand bestehen Méglichkeiten auf
beiden ,Seiten” zur Vertretung des jeweiligen
Interesses, wenngleich diese unterschiedlich
ausgestaltet sind.

Die derzeitigen rechtlichen Regelungen geben
den Rahmen vor, inwieweit eine Durchmischung
von Wohn -und Arbeitsnutzungen moglich ist.
Die Erreichung der Nutzungsmischung hangt
dabei nicht nur von den rechtlichen Bestim-
mungen sondern auch von der Gesellschaft und
deren Einstellung zur Verschréankung von Wohn-
und Arbeitsnutzungen ab. Zur Umsetzung einer
Stadt der kurzen Wege gilt es folglich, die ver-
schiedenen Interessen der Akteure zu berlck-
sichtigen und, unabhangig von den rechtlichen
Méglichkeiten, auszugleichen.
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In VERTICAL *aFACTORY werden in neuer Weise moderne Konzepte

,gestapelter” Funktionen und urbaner Produktion ausgelotet und die
rechtliche Betrachtung mit einer stadtebaulichen und planerisch-
verkehrspolitischen Betrachtung verkniipft.

Das Problemfeld der hocheffizienten Raumnutzung wird durch das im
Wohnbau iibliche Konzept geldst, den Raum nach oben fiir Produktion
zu nutzen.

Das Vorhaben VERTICAL'®*"FACTORY geht iiber die reine
Mischnutzung zwischen Wohnen, Biiro / Dienstleistung, Handel,
Handwerk- oder Kleingewerbebetriebe hinaus und fokussiert auf
Maoglichkeiten produzierender Unternehmen mit entsprechendem
Flachenbedarf oder besonderen infrastrukturellen Anforderungen,
z. B. hinsichtlich Verkehr und Transport.

In Form von fiinf modularen Modelltypen, welche mannigfache
Anforderungen und Merkmale widerspiegeln sowie auf
unterschiedliche Stadttypologien bestmdoglich abgestimmt sind,
werden verschiedene Konzepte planlich und textlich dargestellt.
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